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1. Fakten auf einen Blick

Art Rathaus
StralRe Johannesstralle 16 -18
Flurstiick 5708 5709 5710
Grundflache (m2) 1209,00 747,00 101,00
Zum Verkauf stehende 909,00 487,00 101,00
Flache (m?)
Jahr 2016
. 909,00 | 48700 | 101,00
2
Bodenrichtwert Flache (m?) 1497,00
© 81.810,00€ | 43.830,00€ | 9.090,00 €
134.730,00 €
Wohneinheiten 1
Wohnflache (m?) 96,97
Baujahr 1890
Monatliche Jahr 2016
Kaltmiete (€) 380,00 €
Mindestgebot Gegen Gebot
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2. Auszug aus dem Verkehrswertgutachten vom 05.11.2  012:

Gutachten GU 57 / 2011 Werlermittiungsstichtag: 05.11.2012 Lahnstein, Johannesstrale 16,18

3 Beschreibung der Geb&dude und AuRenanlagen
3.1 Vorbemerkung zu den Gebdudebeschreibungen

Auftragsgemal wird auf eine Ausformulierung des Verkehrswertgutachtens verzichtet.

Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem unzeitgeméRen und sehr schlechten
baulichen Zustand.

Zu der Feuchteproblematik im Erdgeschoss wurde von den Bausachverstindigen
Dipl. Ing. Bollerhey und Dipl. Ing. Balck im Jahr 2000 ein Gutachten erstellt. Der
ermittelte Kostenrahmen in 2000 zur Behebung der Feuchteproblematik belduft
sich auf ca. 140.000,- € (270.000,- DM).

Weiterhin wurde in 2009 ein ,,Vor Ort Beratungsbericht & MaBnahmenvorschlige*
gem. den Richtlinien der DIN 18599 und der EnEV 2007 zur sparsamen und
rationellen Energieverwendung in Nichtwohngebauden von der EAM
Energieagentur Mittelrhein GmbH erstellt. Die Gesamtkosten der Sanierung gemiR
der Energieeinsparverordnung (-30%) iiber eine Nutzungsdauer von 30 Jahren
belaufen sich auf ca. 350.000,- €.

Das vorgenannten Gutachten der Bausachverstindigen Dipl. Ing. Bollerhey und
Dipl. Ing. Balck sowie der Beratungsbericht der EAM Energieagentur Mittelrhein
GmbH wurden von der Stadtverwaltung Lahnstein zur Verfligung gestelit.

Ein wirtschaftlich verniinftig handelnder Marktteilnehmer wird in das
Bewertungsobjekt keinen Modernisierungsaufwand investieren.

Ein sofortiger Abbruch der baulichen Anlagen ist nach Ansicht des
Gutachterausschusses die wirtschaftliche Alternative.

Der Gutachterausschuss betrachtet die bauliche Anlage daher als abbruchreif.
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3. Auszlge aus der Liegenschaftskarte
Stadtverwaltung Lahnstein /)-“Q\
Auszug aus den Geobasisinf ti Liegenschaftskarte MMﬁMK

Gemarkung: Niederlahnstein Flur: <hier Flurnummer
Sachbearbeiter: ~~ Herr Hohn
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Stadtverwaltung Lahnstein
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4. Luftbilder:

von Norden

von Osten

(https://maps.google.de)
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von Siuden

(https://maps.ooqle.de)
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5. Grundriss

Verwaltungsgebaude

Winqg.

Erdgeschoss.

m
,//E/[

Kellergeschoss

il

[—

L

1.0bergeschoss.

2.0bergeschoss.

/

BGF Kellergeschoss
BGF Erdgeschoss
BGF 1.0bergeschoss
BGF 2.0bergeschoss
BGF Dachgeschoss
BGF Heizraum

333.27m?
330.83m°
338.27m?
333.27m?
188.44m>
58.40m>

Wichtige Hinweise:

Das AufmaR betraf ausschlieRlich flachenbildende Bereiche;

die Darstellung der Mauerstarken, insbesondere AuRenmauerwerk
kann vom tatséchlichen Zustand abweichen, sofern dort nicht Flachen

Fiir die Flachenermittlung nicht notwendige Um_.wﬁ__::nwcmqm_nzm sind
nicht berficksichtigt.

Darstellung von Innentiiren (mit Ausnahme flachenbildender Bereiche)
und Fenster sowie Gliederung der Aullenfassade fiktiv.

Mit Fragezeichen versehene oder nicht bemafte Rdume konnten nicht
besichtigt werden.

Es gilt in der Reihenfolge zunachst die maRlichen Angaben und
anschlieend dle zelchnerische Lésung.

Die Planung ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede weitere
Verwendung auferhalb des Gutachtens bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Sachverstandigen und des Auftraggebers
und ist kostenpflichtig!

Auftraggeber: MaRstab 1:100

Stadt Lahnsteln

Kirchstrafie 1 m_wmﬂ%“mmmmsn_um:ccs Gablenz

56112 Lahnsteln 75031 Eppingen _ Tel 07260 / 1473 Fax 07260 /1617
Datum Name

Bearb)22.02.06 | Gablenz

mw:n Keller-, Erd-,1.-, 2.0ber-, Dachgeschoss

Bestandszeichnung Lahnsteln, JohannsesstraRe 16/18

Objekt: Blatt

]

Ersatz far: | Ersatz durch:
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6. Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS « vicnwonngeauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gilltig bis: 25.05.2019 1
Gebéude

Hauptnutzung / . o -

Gebéudekategorie Verwaltungsgebaude bis einschlieBlich 3.500 m? NGF

Adresse JohannesstraBBe 16, 56112 Lahnstein

Gebaudeteil Rathaus JohannesstraBe

Baujahr Gebaude 1890

Baujahr Warmeerzeuger 2002

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundflache 864 m?
Anlass der Ausstellung [0 Neubau - iﬂMod;nisierung X Aushang b. 6ff. Gebauden
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die Nettogrundflache.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

EAM Energieagentur Mittelrhein GmbH
GF Dipl.Ing.(FH) Dietmar Rieth

Gustav Stresemann Str. 8

56564 Neuwied

Energieagentur
lfz‘/i

26.05.2009

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS s venwonngesiuce

gemanB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen ”  114,9 kg/(m?2a)
Dieses Gebéaude:
496,3 kWh/(m?2a)
0 200 400 600 800 1.000 >1.000
EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 der EnEV g

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der Gebéaudehiille
Gebaude Ist-Wert 496,3 kWh/(m?2a) Gebaude Ist-Wert H;' 1,58 W/(m2K)
EnEV-Anforderungswert 385,9 kWh/(m?2a) EnEV-Anforderungwert H;' 0,82 W/(m2K)
Endenergiebedarf
\ Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a)
Energietrager | Heizung Warmwasser |  Eingebaute | Laftung | Kihlung einschl. Gebaude
| | } Beleuchtung | Befeuchtung i
Strom-Mix 2,9 ‘ | 15,7 - ‘ 03 19,0
Erdgas E 3793 ‘ } ‘ - 3793
Strom-Mix - ‘\ 215 ; - - ‘| 4,1 256
Aufteilung Energiebedarf
n T : - = - A
(KWh/(m?a)] Heizung ‘ Warmwasser [ Eingebaute Laftung Kdhlung einschl. 'Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung g
Nutzenergie 2714 214 15,7 - 10,9 3194
Endenergie 3823 215 15,7 - 45 4239
Priméarenergie | 3838 57,9 ‘ 42,5 - ; 12,0 | 496,3
Sonstlge Angaben Gebaudezonen
Ei Nr. Zone Flache [m?] Anteil [%]
O §5 EnEV vor Baubeginn bemcksnchllgt 1 Biro 406,2 37,9
_ = 2 Besprechung 98,7 9,2
Altern: g gungssy werden fur: 3 Lager, Technik, Archiv 98,2 9,1
O Heizung O Warmwasser O Eingebaute Beleuchtung s 42 13
O Laftung O Kihlung 4 erverraum 14, I
5 Verkehrsflache 111,4 10,4
Liftungskonzept 6 WC 24,5 23
QieFLuflung iﬂolgl durch: Lot ‘ - N 7 Wohnnutzung 11,3 | 10,4
ensterliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung T g T
o Schachtliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung : - unbeheizte Zone - 208,6 - 194
O weitere Zonen in der Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflache. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernisierung nach § 9 Abs. 1 EnEV bindend.

" freiwillige Angabe 2 nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen

Gebaude: JohannesstraBe 16, 56112 Lahnstein

Copyright 2013:
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ENERGIEAUSWEIS « vicronngenauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
129,6 kWh/(m2a)

I

o
8

100 150 200 >200

3 Warmwasser enthalten fiir Heizung und Warmwasser "

F Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
38,7 kWh/(mza)

o

=]

10 20 30 40 50 60 >

3

I

erglexchswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom "

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
X Heizung )X Warmwasser O Liftung )X eingebaute Beleuchtung X Kiihlung [0 Sonstiges:

Verbrauchserfassung Heizung und Warmwasser

| Energie- | Anteil | Kima- Energievebrauchskennwert in kWh/(m?a)
| Zeitraum | | | - . . -
Energietrager | i verbrauch | Warmwasser | faktor | (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
“ von bis [ [kWh] [kWh] | | Heizung | Warmwasser } Kennwert
| | | |
Erdgas E | 01.01.2006 | 31.12.2006 128580 | 0 098 | 1458 0,0 | 1458
Erdgas E 01.01.2007 | 31.12.2007 i 100800 0 1,02 ‘ 118,9 0,0 | 118,9
Erdgas E 01.01.2008 | 31.12.2008 111870 0 ‘ 0,96 | 1242 0,0 1242
Durchschnitt 129,6
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudekategorie
| o &
Zeitraum | Ablesewert Kennwert . . Verwaltungsgebaude bis
| | Gebaudekategorie . .
von | bis | [kWh] | [kWh/(m?a)] einschlieBlich 3.500 m2 NGF
01.01.2006 1 31.12.2006 35819 | Sonderzonen
01.01.2007 | 31.12.2007 33015 38,7
01.01.2008 ‘ 31.12.2008 31545

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche. Der tatsachliche Verbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

1

verdffentlicht im Bundesanzeiger / Internet durch das Bundesministeriumfir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie

Gebaude: JohannesstraBe 16, 56112 Lahnstein
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ENERGIEAUSWEIS - nenwongovauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liiftung und Kiihlung dargestellt. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegeben Werte sind auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klima-
daten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperaturundinnere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten undder Wetterlage beurteilen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berticksichtigt neben der
Endenergie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Gebaudes nach § 9 Abs. 1 EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und Standard-
nutzunsbedinungen errechnet und ist ein MaB fiir die Energieeffizienz eines Geb&audes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenergiebedarf istdie Energiemenge, diedem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Be-
rlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte
signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Energetische Qualitat der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
transferkoeffizient (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaB fiir die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmetiibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster, etc.) eines Gebaudes. Kleine
Werte signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser) wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfas-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energievebrauchskennwerten ist durch die
Energieeinsparverordnungvorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima fiir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchs-
kennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energieverbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebéudes. Kleine
Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weichtinsbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom
angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaude. Dazu wurden die Daten von einer
groBen Anzahl Gebaude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flachengewichtete Mittelwert
aus der statistischen Verteilung. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitatim Vergleich zum Gebéaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Vergleichswerte werden
durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fiir Wirtschaft
und Technologie bekannt gegeben.

Gebaude: JohannesstraBe 16, 56112 Lahnstein
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7. Sonstiges

- Das Grundstiick muss noch vermessen werden. Die Kosten der Vermessung
tragt der Kaufer.

- Die Gebdude befinden sich im ,Verzeichnis der Kulturdenkmaler®.
UmbaumalRnahmen sind mit der unteren Denkmalschutzbehorde
abzustimmen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Kreisverwaltung Rhein- Lahn
Frau Katja Laupert

Insel Silberau 1

56130 Bad Ems

Tel.: 02603/ 972 - 257

Fax: 02603/ 972 - 6257
katja.laupert@rhein-lahn.rlp.de

- Hinter den Gebauden befinden sich Denkungsgraben aus dem Krieg.
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8. Ansprechpartner:

- Grundstlcks- und Gebaudemanagement
Herr Michael Hohn
KirchstralRe 1, 56112 Lahnstein
@ 02621 914-164, & 02621 914-330
E-Mail m.hohn@lahnstein.de

- Bauaufsicht
Frau Brigitte Wehling
Didierstral3e 21c,
56112 Lahnstein
@ 02621 914-402, & 02621 914-330
E-Mail b.wehling@lahnstein.de

- Stadtentwicklung
Herr Winfried Hol3
KirchstralRe 1, 56112 Lahnstein
& 02621 914-163, B 02621 914-330
E-Mail w.hoss@lahnstein.de

9. Angebotsabgabe:

Angebote sind schriftlich zu richten an:

Stadtverwaltung Lahnstein

Grundstiicks- und Gebaudemanagement
Kirchstral3e 1

56112 Lahnstein

Tel.: 02621/914-164

Fax: 02621/914-330

E-Mail: liegenschaften@lahnstein.de
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