Stadtverwaltung Lahnstein

Sitzungsvorlage Drucksachen-Nr.: BV 17/3231/1

Fachbereich Datum

Fachbereich 1 - Zentrale Dienste, Stadtentwicklung 24.03.2017

und Kultur

Beratungsfolge Sitzungstermin offentlich /
nichtoffentlich

Fachbereichsausschuss 4 09.05.2017 O

Stadtrat 18.05.2017 O

Verfahren zur Durchfiihrung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes'99;

hier: Aufstellungsbeschluss gem. 8 1 Abs. 3i.V.m. 8§82 Abs. 1
BauGB

Sachverhalt:

Durch die siebte Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein sollen
Teilbereiche der Grunflachen am Rheinufer in eine ,Sonderbauflache®, die der Erho-
lung dient, umgewandelt werden.

Zusammen mit der Flachennutzungsplan-Anderung wird bei entsprechender Be-
schlusslage die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 im Parallelverfahren vorge-
nommen.

Der Bebauungsplan Nr. 18 - Sportzentrum im Stadtteil Niederlahnstein - war in den
Jahren 1989 bis 1995 entstanden und am 17. November 1995 in Kraft getreten.
Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan dahingehend vollzogen, was die Errich-
tung des Rasenportplatzes (,Kampfbahn Typ B“) und des Funktionsgebéaudes betrifft.
Die erganzenden Freizeiteinrichtungen des ,Sportzentrums®, die der Bebauungsplan
auf den Flachen parallel des Rheinufers ansiedeln wollte, kamen bislang nicht zur
Realisierung. Auch ein grolRer Parkplatz, der den Nutzern dieser Anlagen dienen soll-
te, wurde nicht hergerichtet.

Im Zuge einer Neuordnung der damaligen Planungsgedanken, die seit ihrem Auf-
kommen nunmebhr fast dreif3ig Jahre alt sind, entstanden auch mit Blick auf die ,Buga
2031“ Uberlegungen zu einer verstarkten touristischen Ausgestaltung des Gelandes.
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Nachdem der Wohnmobilstellplatz auf dem nahen ,Kranchen® eine grol3e Akzeptanz
bewiesen hat, besteht seitens des Betreibers Interesse an einer flachenmafigen
VergroRerung der Anlage. Hierflir kamen die beschriebenen Flachen in Frage.

Da die vorbereitende als auch verbindliche Bauleitplanung dieser Nutzung ent-
gegensteht, bedarf es einer férmlichen Anderung im tUblichen Verfahren.

Anstelle der bisherigen 6ffentlichen Grinflache bietet die Baunutzungsverordnung far
den Flachennutzungsplan die Darstellung einer ,Sonderbauflache® bzw. (fir den spa-

teren Bebauungsplan) die Festsetzung eines ,Sondergebietes, das der Erholung

dient” an.

Da die ,Sonderbauflache” im Flachennutzungsplan auch die vorhandenen Tennis-
platze und den Minigolfplatz abdecken kann, empfiehlt sich eine gesamtheitliche
Darstellung zwischen Rheinufer und angrenzender Gemeinbedarfsflache. Andern-
falls verbliebe im Mal3stab der Flachennutzungsplanung ein nur wenige Millimeter
breiter Grinstreifen zwischen den beiden baulichen Nutzungen. Der zu andernde
Bereich wird somit im Norden von der Bliicherstrale und im Stden von der Stolzen-
felsstral3e begrenzt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Lahnstein wurde nach Erteilung der
Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehérde (heutige Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Nord) am 12. November 1999 bekannt gemacht und trat damit in
Kraft. In den Folgejahren wurden sechs Anderungsverfahren begonnen bzw. durch-
gefuhrt, um einzelnen Flachen eine neue Art der baulichen Nutzung zuzuweisen:

Flache friihere Darstellung heutige Darstellung Inkrafttreten am
Flache fiir Sport- und
Erste Anderung Auf der Hohe® Spielanlagen: Freizeit- Sgnderbauﬂache: Ferien- 8. Juli 2005
und Erholungsanlagen/ | hduser und Hotel
Tennisanlage
,Koblenzer Strale* Sonderbauflache: Bau- Sonderbauflache: Bau-
o R (6stlich) markt / Einzelhandel markt .
Zweite Anderung " — 8. April 2005
,(,\};Zz{ﬁ(r;\rz‘;er Strale Gewerbliche Baufliche ﬁ;):éi:lrbauﬂache. Einzel-
Dritte Anderung évl}/[:egsr:(z:ﬁlchsverpfle- Sonderbaufiache: MISM | Gewerbiche Baufidche | 25. Noverber 2005
. = ,Hohenrhein" ) . Sonderbauflache: Freizeit, | versagt
Vierte Anderung (Drahtwerk Gelande) Gewerbliche Bauflache Wohnen, Gewerbe 6. September 2004
Fiinfte Anderung hhi)?gv:gzsfregqruggzrzszgtrum Gewerbliche Bauflache :;J:g;rbauﬂache: Einzel- 14. Februar 2014
Sechste Anderung ,,!.(ob.lenzer Strate Gewerbliche Bauflache Sonderbauflache: Einzel- im Verfahren
(6stlich) handel

Raumlicher Umfang und Grad der Festsetzungen, ggfl. versehen mit weiteren Aufla-
gen, die insbesondere von den Wasserfachbehorden aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet zu erwarten sind, werden im férmlichen Aufstellungsverfahren

festgelegt.

Die durch das Verfahren entstehenden Planungs- und Verwaltungskosten sollen im
Zuge eines Stadtebaulichen Vertrages vom Beglnstigten tbernommen werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lahnstein wird im Bereich zwischen der Ge-
meinbedarfsflache am Sportzentrum in Niederlahnstein und dem Rheinufer (im Nor-
den und Suden begrenzt von Bllicherstralte und Stolzenfelsstral’e) zu einer ,Son-
derbauflache®, die der Erholung dient, geandert.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen und das Verfahren durchzufiihren.

(Hinweis: § 22 GemO - Ausschlie3ungsgrtinde - beachten)

(Peter Labonte)
Oberburgermeister
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