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2.7.1.1.1 Rosmarie Biihrmann Miiller, Sebastianusstrafde 52 - mit Schreiben vom 2. Dezember 2016,

eingegangen am 2. Dezember 2016

Rosmarie Bahrmann-Miller 02.12.2016

Sebastianusstrasse 52
56112 Lahnstein
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An die

Stadt Lahnstein
Stadtbauamt

Z. Hd. Herrn HoBl
KirchstraBe 1
56112 Lahnstein

Biirgerbeteiligung zur Anderung der Bauleitplanung an der "Koblenzer StraBe", des
Bebauungsplans 17 Ae3 sowie des Flichennutzungspians Aeé

Sehr geehrter Herr Ho8,

als Blrgerin der Stadt Lahnstein und Inhaberin zweier Apotheken in Lahnstein (Victoria-
Apotheke, Adolfstr. 35 bzw. Filialapotheke Fortuna-Apotheke, Am Rasenplatz 7) méchte ich Im
Rahmen der 0.9. Birgerbeteiligung folgende Punkte ansprechen:

Fur die von der Stadt Lahnstein jetzt offengelegten Pline ist keinerlei stadtebauliche
Notwendigkeit erkennbar. Es gibt in Lahnstein keine zu schiieBende Versorgungsiiicke Im
Einzethandelsbereich und der bestehende Bebauungsplan ermoglicht Lidl auch am bisherigen
Standort den gewtinschten Rachenzuwachs; fiir etwaige benttigte weitere Parkplatzen waren
sicher Losungen in Form eines Parkdecks oder durch Parkplétze auf der anderen StraBenselte
maoglich.

Mit einer Realisierung der Pidne sind jedoch erhebliche Nachteile verbunden.

Jede Ausweitung der Verkaufsflachen im Bereich Koblenzer StraBe fihrt zu einem weiteren
Abzug von Kundenfrequenz aus den anderen zentralen Versorgungsbereichen, wo tellweise
die schwierige Geschiftssituation (gekennzeichnet durch zahlreiche Geschaftsaufgaben und
leere Ladenlokale) stadtbekannt so kritisch ist, dass bereits minimale Verlagerungen der
Kundenfrequenz zu weiteren Geschiftsaufgaben und in einem Teufelskreis dann 2u noch
stirkerem Frequenz- und Kundenriickgang fihren werden.

Die vorgesehene Ausweitung der Einzelhandelsflachen im Bereich Koblenzer StraBe st
besonders problematisch flr das erst im vergangenen Jahr erdffnete neue
Nahversorgungszentrum Hermsdorfer StraBe, Die Stadt Lahnstein hat Ober Jahre groBe
Anstrengungen unternommen, dieses Zentrum zu errichten und entsprechende Investoren
anzuziehen; diese durften damit erwarten, dass die Stadt Lahnstein fir dieses von ihr so stark
propagierte Zentrum zu mindestens mittelfristiq stabile stadteplanerische Rahmenbedingungen
bieten und keine dazu konkurrierenden Einzethandelsfidchen schaffen wirde. Auch ich habe -
vor dem Hintergrund, dass dortige Flichen gezielt fir die Emichtung einer Apotheke
vermarktet worden sind und damit die Nachhaltigkeit meiner Hauptapotheke bedroht war - in
diesem Zentrum signifikant investiert und dort im Oktober 2015 meine Filialapotheke eraffnet,
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die heute den Insgesamt 11 dort regelmaBig arbeitenden Mitarbeitern Uberwiegend
hochqualifizierte Voll- und Tellzeitarbeitspidtze bietet,

Nun will die Stadt noch In der Anlaufphase dieses neuen Nahversorgungszentrums (und bei
dort immer noch nicht vollstandig vermieteter Flache) in der direkten Konkurrenzlage
Koblenzer StraBe den Ausbau von groBfidchigem Lebensmitteleinzelhandel fur den Discounter
Lidl ermdglichen, der dort bereits angesiedelt ist. Zudem wird bel Planumsetzung mit den
dann freiwerdenden Lidl-Altflachen auch anderem frequenzanziehenden Einzelhandel der Weg
in den Bereich Koblenzer Strae bereitet — bis hin zur Maglichkeit einer weiteren Apotheke, die
nach Lahnsteiner Liste dort grundsatzlich moglich ware und die sowohi auf meine
Neugriindung Fortuna-Apotheke, aber auch auf alle andere Apotheken in Lahnstein und
speziell Niederlahnsteln verheerende wirtschaftliche Auswirkungen hatte,

Fur alle zukanftigen Investoren In Lahnstein stelit sich mit diesem Vorgehen der Stadt
Lahnstein die Frage, wie zuverldssig eigentlich die Ihr gesetzten Rahmenbedingungen fur
Investitionen zu mindestens flr einen mittelfristigen Zeithorizont sind.

Zusammengefasst wiirde eine Realisierung der offengelegten, stadtebaulich jedoch Uberhaupt
nicht notwendigen Plane zu erheblichen stadteplanerischen Nachtteden in den anderen
Versorgungsbereichen und zu wirtschaftlichen EinbuBen fiir zahlreiche Bestandsbetriebe in der
Stadt filhren sowie einen gebrochener Vertravensschutz gegendber allen Investoren im neuen
Nahversorgungszentrum Hermsdorfer Strafe darstellen.

Vor diesem Hintergrund appelliere ich an die Stadt Lahnstein und Ihre Gremien, in der
Abwagung von den ausgelegten Plandnderungen grundsatziich Abstand zu nehmen,

Eine solche Entscheidung wiirde die schon heute magliche Expansion des Bestandsbetriebs
Lidl am bisherigen Standort gar nicht beeintrachtigen, Eine darliber hinaus gehender Zuwachs
der Einzelhandeisflache auf der Lidl-Altfliche wirde jedoch ebenso vermieden wie ein
Prazedenzfall fur eine weitere Expansion von Einzethandelsflichen auf der dem bisherigen
Lidl-Standort gegentberliegende StraBenseite. Die Stadt Lahnstein wiirde damit auch deutlich
machen, dass sie mit ihrer Stadtplanung veriassliche Rahmenbedingungen bietet, auf die sich
Investoren zu mindestens mittelfristig verlassen kénnen.

Sofern die Stadt und ihre Gremien von den ausgelegten Planen nicht Abstand nehmen wollen,
so solite zu mindestens eine Modifikation der Pidne erfolgen und dber Baurecht oder
vertragliche Regelungen sicher gestellt werden, dass Im gesamten Nahversorgungszentrum
Koblenzer StraBe, mindestens jedoch auf der frei werdende Lidl-Altflache, dauerhaft nur
solcher Einzelhandel neu angesiedelt werden kann, der nach dem Einzelhandelskonzepts der
Stadt Lahnstein fir etwaige Flachenerweiterungen dort schon immer vorgesehen war, namlich
nur Unterhaltungselektronik, Schuhe/Lederwaren und Sportartikel, Alternativ oder erganzend
konnten Uber solche Regelungen auch flr ausgewahlte Branchen, die fiir die Versorgung im
Innerstadtischen Bereich baw., fur die wohnortnahe Nahversorgung von besonderer Bedeutung
sind (wie z.B. Apotheken), die Moglichkeiten von Neuansiedlungen im Bereich Koblenzer
StraBe Insgesamt oder zu mindestens auf der Lidi-Altflache planerisch bzw. rechtlich
unterbunden werden.

Mit freundlichen GriiBen )

Rosmarie BUhrmann-Maller
2

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68.
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2.7.1.1.2 Simone Dietzler, Salzheck 8, Dieblich - mit Schreiben vom 2. Dezember 2016, eingegangen

am 2. Dezember 2016

Simone Dietzler
Salzheck 8
56332 Dieblich 02122016

1"(41.

Stadt Lahnstein

aatvacwaltung

Stadtbavamt Lannstein
Herr Hol

Kirchstrale 1 § 02 Dez. WH
56112 Lahnstein Y

Frihzeltige Blrgerbetelligung zur Anderung des B-Plans 17 Ae3 und des FNP Aeb

Sehr geehrter Herr Holl, sehr geehrte Damen und Herren,

als selbstandige Kauffrau betreibe ich seit September 2015 den REWE-Markt am Rasenplatz
7 mit derzelt 43 Mitarbeltern

Bisher bin ich davon ausgegangen, dass ich als Inhaberin sines Vollsortimentsmarkies f(r
das nordliche Stadtgebiet mittelfristig Planungssicherhelt besitze und keine gravierenden
Anderungen der Rahmanbedingungen zu erwarten sind

Dieses Vertrauen war fir mich eine der Voraussetzungen, den Markt an dieser Stelle zu
eroffnen

Meine Mitarbeiter und ich haben deshalb mit groller Verwunderung und Enttduschung das
Planvorhaben des Lidi, sich flschenmaBig fast zu verdoppein, zur Kenntnis genommen

Ich befUrchte, dass dies nur der erste Schritt sein wird, mit dem sich an der Koblenzer Stralle
massive Verdinderungen der Angebotsstrukturen, gerade auch im Lebensmittelbereich
ergeben werden, Dies kann letztiich auch nicht im Sinne einer vernnftigen Stadtentwickiung
sein,

Die LidI-Planung und der zu erwartende Rattenschwanz' an weiteran Begehriichkeiten an
der Koblenzer Stralle fOhren dazu, dass ich, meine Mitarbeiter und unsere Familien mit
Sorge in die Zukunft schauen missen

lch werde mich, angesichis des sehr kurzen Zeitrahmens der frOhzeitigen Blrgerbeteiligung,
erst Im Rahmen der offentlichen Auslegung des formiichen Planentwurfs im Detail zu dem
Vorhaben aullern konnen

Dies bin ich insbesondere meinen Mitarbeitern schuidig

Mit freundlichen GriBen

Simone Dietzier

C ¢
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e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68.
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2.7.1.1.3 Jiirgen Fischbach, Koblenzer Straf3e 1 - mit Schreiben vom 1. Dezember 2016, eingegangen
am 5. Dezember 2016

Jurgen "fachbaoh 56112 Lahnatein, 1,122,201/

Loblenser Str, 47

tadtverwal tung Lahnateln /

Aiadtvgf waltung llo
fachberelon 1 L

netein Aq.

56112 Lalinstelin

Detr: Dauleitplanung = S=llan oolenzmer Str, = %, Anderung

des 'lanes Nr, 17

Sehr gechrte Lamen und Herron!

Auferund Ihrer Uittt 4lung zur . nderung den o,g. lanes am 25,11,201!1
im hein=Lahng= Hurier, teile ich Ihnen folgendes mit:

de Verlegung dea LidleFarictes auf das shemallge C.35.3cimidt Retricbha=-
elinde ist 2zu akzeprtieren,

ur der Autoverkohr suf der gesamten foblenzer Str, pllte m,L, zum

lell nou geroepcelt werden, Dazu folzende !llnwelse:

1. Im Nahbereloh zum neuen Lidl=Markt auf der Voblenzer Str. befindet
glch 1n unnittelbarer Nihe die Ausfahrt dep Globus Wsachanlage.

Zueckml L wire ab dor L1dl Ausfalhirt elne Besohleunigungasour fir alle
Abbleger, inecl, der HSesucher der Waachanlage in fiehtunpg Noblen=z
pinzurichten,

2., Jo nach neuer Nutzung des joteipen Lidl-larktes wird es Autoverkehr
vom neuen Harkt sum ehemalisen Standort und umgeitehrt geben, Also
arpgibt sioh ein neuer Hrouzungs / Abblegeverkenhr in einem engen Verkehr:
bereioh mit entacrechenden Gefahren. /ie kinnte dieser iunkt entzerrt
werden'

' Jr naoh Attraktivitiit dea Neumletera des Jjetzigen Lidl-varkten
kann sleh der Autoverkehr auf der gesamten Hoblenzer 3tr. crhihen,
Jamlit wire much die Globus~Ausfahrt neben dem HRelfencenter betroffen,
Dereits vor dem Neubau des Baunarktes lhatte ich angeregt, lir elne
Aunfahrt vom Jlobus=larknlatz neben der 0.3, Schmidt-Str. auf die
industrieostr., fur Flw’e zu ocrgen. oles wurde jodoch nicht berick-
fehtigt, Jetzt 14U .t pleh diese Ausfahrt nicht mehr realiasleren.

4, Da sich mit der Srrichtunp elinea welteren Marktes der Pkw und Lkw
Verkebhr nuf der gesanten loblenzer Str. und swar von der (Ortugrenza
oblens bip zum Bahinhof Niederlahnstein steigern wird, bitte loh eine
Gouehuwindigkeitarrenze von %0 km/h auf dlesem Jtralenaboohnitt
voraugeban,
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=L 1

Bisher existlert im Stralfenbereich Licél / Globus kein Jebrastreifen.
In [lthe der Globus~-./msschanla-e milite m... ein Zebrastreifen eingerich-
tet werden. 25 wird dort eine verstirite Strafenlberquerung durch
Fulginger unifRadfahrer gzeben.

Leider sind bls heute einige Ausfahrten der Betriebsielinde zur Hob-
lenzer Str. ohne Halteschild, so¢ dald Radfahrer und Fulgénger oft
gefinrdet sind,

In Rshmen des Neubaus des Lidl-llarktes scllten 3le auch daefir Sorpe
tragsn, daZ ein Fulweg vom Zebrastrelfen a: Ilreisel in Richtung

Globus Baumarikt anzelezt wird. Dereita heute schon gehen viele Ful-
ginger diesen unbefestipgten Jeg zum Baumarkt und somit sniter wonl

dann zum Licl-Markt,

5, Oszu noch eine weitere Feststellung: Jer Verkehr an der Lshnsteiner
Grenze zu Yoblenz lat Flur Fulglinger, welche die Einmindung der Didier=-
etr./lloblenzer Str. lberqueren mis:en, gefthrlich!

3eachten 3ie, dad sich in ca. 120 Heter HZntfernung von unserer Stadt-
grenze, im Stadtteil Koblenz-Hore! eim ein Seniorenheim befindet.
Dortige Uewohner, z.I. mit Rollatoren, miissen die vidierstr., Uber-
queren, wo z.7. mit Uberhthter Geschwindigkeit in die Loblenzer Str.
einpefahren wird, Das Verkehraschild "Fulginger" in dem inmindunps-
bareich Didierstr. wird leider kaum beachtet!

Es ist zu beachten, de. vor allem jugendllche Autofahrer aus der
Finmiinduns heraus auf die loblonzer Btr. so peschleunigen, daS
Pulgéinger und Redfahrer bheim berqueren der Toblenzer cotr, einer
Gefahr susgesetzt sind.

In unmittelbarer lihe der Hiuser "oblenzer Str. 47 / 48 / 49 befinden
gich drei Strafeneinnmindungen., Im Zereich der Einmindung Schwarzer

ieg haben Radfahrer sus Richtung "Erelsel" die Fahrbahn der oblenzer
str. zu Uderqueren,

Dies ist 1t. telef. Aussage des Dt. Radfslirerverbandes, unter Berlick-
eichtigung der weiteren Ziomindungen ein Grund, an eine Jeschwindig=-
lteitshesrensupg auf der lfoblenzer Utr. bzw. der Sinrichtung eines

Zebrzatrel 'ens zu denken,
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S

Der Cesetzgeber hat die Cemeinden ja erméichtigt, durch Zinrichtunc

von 3olim/h Zonen, fir mehr Verkehrssicherheit zu sor -en,

vanlt Sie sich ein qualifziertes Urtell lUbspr den jetzigen Verkehr
in diesem B3erelch der “oblenzer 3tr. bilden kinnen, bitte ich sine
Verkehrszihlung durchzufihren, bevor die Emser Str., in Foblenz-Horch-

heirm Anfang 2017 flir 2 Jahre elr Fahirzeuce gesverrt wird.,

Die genannten Vorschlige zur jetzigen und zukiinftigen Verkehrssituation
und 3icherheit in der EKoblenzer Str. machte ich auch, da der letzte
Betriebsteil der Pa. C.S5. Schmidt ja verkauft ist und vielleicht
venfalls einer gewerblichen Nutzung rir den Zinzelhandel zugeflihrt

werden kinnte.

~

fréyndlichem Grul

/[ [\,(V(’V‘q"(\/

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der Anbindung des Baugebiets / Verkehr, Abschnitt 2.8.5
auf Seite 70.

it

2.7.1.2 Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

2.7.1.2.1 Weitere Eingaben werden im Laufe des Verfahrens erwartet
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2.7.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

2.7.2.1 Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

2.7.2.1.1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr - mit
Schreiben vom 8. Dezember 2016, eingegangen per Email am 8. Dezember 2016
L
7T
Infrastruktur
Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

nre ud o
der Bunclsaraty ¢ Poatinch 39 €1 + 53019 Sorm

Stadtverwaltung Lahnstein

5
2 . 45TY

. a ")
ggf:‘;u:a‘i\en;tdn SAIUDSWTeoR@Bundurashr org
— Atimroeshen Beartmter .a Barn
s | 3 - 45-80-001V-417-16-BBP Herr Wyschka 08. Dezember 2016

=g Bauleitplanung der Stadt Lahnstein
- 6. Anderung des Fliichennutzungsplanes
- Aufstellung des Beb gspl Nr. 17A/ 39 - Kobienzer Strale;
hier: Stellungnahme
waa Ihr Schreiben vom 28, November 2016 ~ Zeichen 4-610-13-7

MAE -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
folgende Stellungnahme ab:

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berlihrt. Das Plangebiet befindet
sich im Zustandigkeitsbereich der militdrischen Flugsicherung des Flugplatzes Blichel, in
einem Interessengebiet ,Richtfunk® sowie in unmittelbarer Nahe der Liegenschaft
.Deines-Bruchmilller-Kaserne".

= Nach Auswertung der in Bezug (bersandten Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben
bei Einhaltung der beantragten Parameter seitens der Bundeswehr keine Bedenken,

Gebédudehdhe max. 120m
Sollte im weiteren Verfahren diese Hohe nicht Oberschritten werden, so kann auf eine
emeute Beteiligung verzichtet werden.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gezeichnet
Wyschka

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Maf), Abschnitt 2.8.2 auf Sei-
te 69.
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2.7.2.1.2 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt am Main - mit Schreiben vom
23. Dezember 2016, eingegangen am 23. Dezember 2016 und mit Schreiben vom
28. Dezember 2016, eingegangen am 29. Dezember 2016

DB Z 12

Deutsche Bahn AG

D8 Immobiien
Deutsche Bahn AG + DB immobien » Region Mine Cambsai‘:’gi'vul’g

Camberger St 10 « 80327 Frankfun am Man X
60327 Franklurt am Main

www.deuischebahn.com

Stadtverwaltung Lahnstein L
Postfach 2180 2 Stefante Losch
56108 Lahnstein 7] Telefon 069 265-41345

Telefax 069 26541379
Baurechi-mite@deutschebahn,com
Zeichen: FS.R-M-L(A) LD

‘ TOB-FFM-16-12456

Ihr Zeichen: FNP&Ae/BP17Ae3 Herr HoR

23.12.2016
Bauleitplanung der Stadt Lahnstein

6. Anderung des Flichennutzungsplan der Stadt Lahnstein
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17A3/39 - Koblenzer StraBe

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridgern dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit gemeindenachbarlichen Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 3710 Wetzlar-Koblenz
von Bahn-km ca. 99,700 bis 99,815
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet lhnen,
nach den uns vorliegenden Untedagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan.

Gegen den geplanten Bebauungsplan und Flachennutzungsplan bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG
keine Bedenken.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrieisten,

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen dirfen durch Neubauten bzw.
BaumafRnahmen nicht beeintrachtigt werden und miissen jederzeit gewahrleistet sein,

Deutsche Bahn AG Vousitzender des Vorstard. Berntold Heber

Skx Bein Autsichiaratey: De, fiksiger Grube,  De-lag, Volker Kefer
Regmsrergencht Prol. Or. Utz-Helbmuh Felctt  Vorsioender Ov. Richard Luu
Bathtr Charlomentuyry Ronald Polatls

WRS 30 000 Linich Weber

LSt AN DE 511509009
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2{3

BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke bedlrfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen daraul hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige dffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6Hfentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterfagen der uns berithrenden BaumaRnahmen missen frihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Steflungnahme und ggf. ver-
rraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemaR der Landesbauvordnung festgesetzten Abstandflichen zu dem Bahngelande missen
eingehalten werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeldndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf miissen die spiteren direkten Anlieger schon im Verdauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behorde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleiplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete Schutzmafinahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden,

Ist ein Betreten der Bahnanlagen fir die Bauvausfihrung im Bereich der Grenzbebauung not-
wendig, muss der Bauantragsteller bel uns rechtzeitig einen schriftichen Antrag stelien. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickem gebracht werden. Es dirfen keine schidlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten,

Notwendige Anlagen zur Gleisentwasserung durfen nicht bzw. nur nach vorheriger Abstimmung
verandert werden,

Die Vorflutverhilinisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumatenalien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder ahnfiches auf Bahngelande werden nicht gestat-
et

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewdhlt werden, dass bei Windbruch keine Bdu-
me auf das Bahngelande falien konnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshohe
und einem Sicherheitszuschiag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete Manahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewdhrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschnel-
den bzw. zu entfernen,

Bel der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-

ANLAGE ZUR SITZUNGSVORLAGE MIT DER NUMMER BV 17/3253
SEITE 51 VON 151 - STAND: 4. OKTOBER 2017



ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 17A3/39 - KOBLENZER STRASSE
FUR DIE BERATUNG UBER DIE ABWAGUNG DER IN DEN BETEILIGUNGSVERFAHREN VORGEBRACHTEN BELANGE,
UBER DIE INHALTE DER PLANUNG UND ZUR EINLEITUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
BEGRUNDUNG ABWAGUNGSRELEVANTE EINGABEN

33

schlossen sind und Veralschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Auf oder im unmittetbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen mit gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfih-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl, vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der aul seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen (ggf. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnaniagen verhindem. Eisenbahngelande darf weder unterhalb
noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden, Die anfallenden Kosten gehen zu Las-
ten des Bauherrn bzw. seiner Rechisnachfolger.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg aut dem Grundstick parallel zur Bahnseite hin muss
- falls erforderlich - abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum
Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherm
oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggl. zu emeu-
em.

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nihe zu unserer Oberleitungsaniage, Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschiagigen Bestimmungen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nihe unter Spannung stehender, der Berlihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden.

Werden feste Bauteile (Gebdude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate, Krdane usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn hzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestelit sein, dass durch die Bavarbeiten der
Gefahrenbereich {Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht beruhrt wird. Das Baufeld ist in Glelsndhe so zu sichem, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entsiehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen usw.). Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmaBnahmen konnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestelit ist.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

WA/ < 8

LV, Aydin iL.A, Losch
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Deutsche Bahn AG
DB Immabiien

Region Mige
Dewsche Bahn AG + DS imebises « Win
Canberges St 10+ 60327 Fraabfum .'.‘.“.55 Camberger Su, 10
60327 Frankfurt am Main
; www.deutschebahn.com
Stadiverwaltung Lahnstein

Postfach 2180 Telelon 069 26541345
. n 8
56108 Lahnstein Telefax 069 265-41379

Baurecht-mitte @deutschebahn.com
Zeichen: FS,R-M-L(A) Lb
TOB-FFM-16-12456

Staagtverwaltunyg T
Lahnsiain (H
&0 29 Dez. 2086 (,1 -

F: LIECERARETING 4 FaE
achb 7, Rr thr Zeichen: FNPGEA0/BP17Ae3 Herr HoB

28.12.2016
Bauleitplanung der Stadt Lahnstein

6. Anderung des Flichennutzungsplan der Stadt Lahnstein
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17A3/39 - Koblenzer StraRe

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit gemeindenachbarlichen Abstimmung gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 3710 Wetzlar-Koblenz
von Bahn-km ca. 99,700 bis 99,815
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, Obersendet thnen,
nach den uns vorfiegenden Untertagen, hiermit folgende Stellungnahme zum o. a. Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan.

Wir hatten zu dem o. g. Bebauungsplan und Flachennutzungsplan unsere Stellungnahme am
23.12,2016, Az. TOB-FFM-16-12456, abgegeben.

Eine Stellungnahme von der DB Kommunikationstechnik GmbH wurde uns fir den 0.g. geplan-

ten Bebauungsplan und Flichennutzungsplan nachgereicht, wir bitten nachfolgendes zu beach-
ten und einzuhalten.

Dewsche Bahn AG Voestzender des Voestand: Besthodd Huber

Sl Berfin Audrictearalen Or. Ralciger Grubw,  Dr.ing Volkee Kofer
Regsteigenchi Prof. Dv. Utz-Heltmuh Feicts  Vorsizeader Or, Richard Lutz
Bavkn- Charsonenturny Rosadd Pofalta

HAS 50 000 Uech Weber

USHeNe. DE 811569865
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Der angefragte Bereich enthalt das Kabel F 6227. Es befindet sich im Testbetrieb und die DB
KT verfiigt noch nicht Gber einen Plan der Kabellage in diesem Bereich. Das Kabel F 6227 ver-
lauft von der Didierstrale in die Blrgermeister-Miller-Strale. Dazu muss es die Bahn queren,
Wo diese Querung liegt kann die DB KT zur Zeit nicht sagen. Die DB KT empfiehlt deshaib eine
ortliche Kabeleinweisung.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschadigt werden konnten, ist
eine drtliche Kabeleinweisung vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauhermn bzw. seiner Rechisnachfolger.
Die Adresse des Ansprechpartners lautet (Bearbeitungsaummer 2016031394):

DB Kommunikationstechnik GmbH

Netzadministration

Fax: 069-265-57812

E-mail: netzadministration-m@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe erdver-
legter Kabel der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft” sind strikt einzuhalten. Die Verpflich-
ngserklarung ist rechizeitig und von der bavausfithrenden Firma unterzeichnet an die DB
Kommunikationstechnik GmbH zurlickzusenden,

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf ibermittiungshedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauvigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der BaumaRnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommuni-
kationstechnik GmbH ausgerdumt sind.

Diese Zustimmung bezieht sich ausschiieRlich auf den Zeitraum von 3 Monate. Far Vorhaben
auBerhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung emeut einzuholen. Dies gilt ebenso fir MaR-
nahmen auBerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Hinw der DB Kommuni! ik GmbH

Die Kabelauskiinfte beziehen sich nur auf Bahngeldnde, Fur den Bereich -6ffentlicher Grund-
liegen der DB Netz AG keine Plandokumentationen vor.
Ggf. bei der Vodafone D2 GmbH nachfragen.

Ansprechpartner:

Vodafone D2 GmbH
TRPT-M

Herr Henkes
Werner-von-Siemens-Allee 1
66115 Saarbricken

Telefon: 0681-935010-21

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG 5

i.V. Aydin LA, Lz§'

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der Belange der Deutschen Bahn, Abschnitt 2.8.7 auf Sei-
te 71.
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2.7.2.1.3 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie, Koblenz - mit Schreiben
vom 30. November 2016, eingegangen am 2. Dezember 2016

Ucmraidhrhtion Kalseselies Erbe Rbeinland Plals .
Uhechsuom Landenwchtabope | Acfurantls S.ctices z l PIRERTION
Nicrkrtorger i | | SI72 Kobdees A l LANDESARCHAOLOGH
Aullensieide Kohlras
Staf!\;‘orwaltung
= - shnstain Nicderterper Hohe |
SV Lahnstein a 02 } 26077 Kohlens
afach 2 "o Tehefon 0261 65755000
Postiach 2180 Dez, 2016 N rndaroncieisg
/ koblenzsd pdke rig de
56108 Lahnstein (s OOV i, G bodibel i dned
/ I

Mein ARrenzcichen Ihee Nachricht vom Amprechpartoer / E-Mall FelefonNMabil Datum
20160640 21012016 Achim Schmide 0261 66753128 30112016
(hétie bmmamer angehen) FNPOACBPITA) A Schmdt sl pdke rip de 01522 BS37 08D
Gemarkung Lahnstein
Vorhaben Flichennutzungsplan, 6. Anderung
und Bebauungsplan Nr. 17 A3/39
Sehr geehrte Damen und Herren
zu oben genanntam Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung

Betraff Stedungnahme Siahe Erklaning

Erdarbeiten Archiologische Verdachisfiiche | oV
Erklarungen

D (Detaileriduterungen)

1 In der Umgebung des Planungsbereiches sind uns frilhgeschichtliche Fundstellen
bekannt. Auch wenn der Untergrund durch die Errichtung der derzeit noch bestehenden
Gebdude bereits gestdrt wurde, kénnen sich stellenweise archiiologische Befund
erhalten haben. Daher missen wir die Erdarbeiten (nach Abriss der bestehenden
Gebdude) sichten. Wir bitten zum Beginn der Arbeiten um Kontaktaufnahme von Seiten
des Bauherren/Bautrigers.

V (Archdologische Verdachtsfliche)

Bislang llegen der Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Koblenz In desem Bereich_kegine
konkretan  Hi auf archaologische Fundstellen vor Aflerdings stuft die Direktion
+armiEsarchacioge den Planungsbereich aus geographischen und lopegraphischen Gesichitspunikten
als archaclogische Verdachtsfische ein. Dementsprechend konnen hier bei Bodeneingnffen bisher
unbekannte archaclogische Denkmdler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die
Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden mussen (§19 Abs. 1 DSchG RLP) Der Bauherr 15t in
diesem Berech verpfichtel den Beginn von Erdarbeiten mit der Direkbon Landesarchaciogie
rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs, 2 DSchG RLP)

Weiterhun wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Abkeferungspfiicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen
Die Baubeginnsanzeige st an landesarchaeologie-koblenz@adke fp de oder 0261 - 8675 3000 zu
richten

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeidete Erd- und Bauarteden in Berexchen. in denen
bislang verborgene archaclogische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidng sind und mit einer

f
|
4
e

- tamr—rw L T
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Geldbuile von bis zu einhyndesfunfundzwanzigtausend Eura geahndet werden kdnnen (§33, Abs 1
Nr 13 DSchG RLP)

Diese Stellungnahme bezieht sich susschliefilich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie
Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchaologee, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1
56077 Koblenz, erdgeschichte@gdke rip de, sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz
Schiterstralle 44 - Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmaipfiege@gdke rip de muss gesondert
emgeholt werden

Be: Ruckfragen stehen wir geme unter der cben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfugung Bitte geben Sie unser 0. g. Aktenzeichen an

Mit freundlichen Gruen
LA

L A o

07 CIfR Jost =

e Ermittlung des Abwédgungsmaterials: Thematik der Archéologie, Geologie und des Bergbaus, Ab-
schnitt 2.8.8 auf Seite 72.
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2.7.2.1.4  Industrie- und Handelskammer zu Koblenz, Geschiftsstelle Montabaur - mit Schreiben vom
20. Dezember 2016, eingegangen am 21. Dezember 2016

Koblenz 11{

Starke Wirtschaft.
Starke Region

Regionalgeschiftsstelle Montabaur

i Begomgecrdiuse s Vergias  Moetan TIN' LAY Vo vt
Ihre Zeichen/Nachricht vom
FNFRAe [ B#17423(21.11 3076
Stadtverwaltung Lahnsteir Ihrfe Ansprechpartnerfin

z.Hd, Herm Mol
Kirchstrale 1
56112 Lahnstein

FB 1 Zentrale Dienste, Stadtentwicklung und KJru Richard Hover
(“1 s E-Mail Moty @hobienz ik ge
\

Telefon

Far

AR | Mantabayr, 20. Dezember 2016

A Idert-Ne
|

Bauleitplanung der Stadt Lahnstein:
» Sechste Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein
* Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17A3/39 - Koblenzer StraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.g. Schreiben baten Sie uns um Stellungnahme zur 6 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein
und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr, 17A3/39 - Koblenzer StraBe, Dieser Bitte kommen wir im Folgenden

gerne nach

Aus Sicht der Einzeihandelsbetrieb in und um Lahnstein muss eine langfristige Planungssicherneit fur den Bestand
und die Investitionen gesichert sein. Dazu gehrt auch, dass die Unternehmensentwicklung unter angemessenem
Aufwand miglich sein muss.

Var diesemn Hintergrund haben wir in Bezug auf die MaBnahme unter der Voraussetzung keine schwerwiegenden
Bedenken, dass den im Schreiben der SGD vom 22.03.2016 dargelegten Voraussetzungen entsprochen wird, Dies gilt
besonders mit Blick auf den Altstandort des Lidl-Discounters, wonach auf dieser Fiiiche nur noch Einzelnande! ge-
mi8 den Empfeniungen des Einzeihandelskonzepts der Stadt Lahnstein zuldssig sein darf und der Einzelhandel mit
Nahrungs- und Genussmitteln auszuschlieBen ist. Insofern gehen wir davon aus, dass die Interessen und Bedlrfnisse

eventuell betroffener Unternehmen gewahrt bleiben,

Gerne stehen wir Ihnen fur Rickfragen zur Verfligung

Mit freundlichen Griiien

Regionalgeschaftsfihrer

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68.
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2.7.2.1.5 Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landesplanungsbehérde, Bad Ems - mit
Schreiben vom 29. November 2016, eingegangen am 30. November 2016 (Verweis zum
Flichennutzungsplan)

Kreisverwaltung

des Rhein-Lahn-Kreises
-Untere Landesplanungsbehbrde-

J
Aktenzakhen 2 ‘1,‘ ;

Sinpvermatiing ches Fhem-Laty-Kreses o inesl Sty o 30127 fad Emy / 801l

Sachbearbaser,
Stadtverwaltung Lahnstein Harr Horst Kiocknee
Postfach 2180 Dwohwah!

02603-872 268
56108 Lahnstein Tawéar

02603-972 6266

&mmer,

318

mait
horst klcacknen@ rhein-lahn.rip de
Datym.

29.11.2016

Bauleitplanung der Stadt Lahnstein;
6. Anderung des Fldchennutzungsplanes (aus dem Jahr 1999) der
Stadt Lahnstein

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 21.11.2016, Az.: FNP6Ae/BP17AE3

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit Inrem v.g. Schreiben bitten Sie uns als Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zur
6. Anderung des Flachennutzungspianes. Hierflr bedanken wir uns recht herzlich und nehmen
wie folgt Stellung:

Durch die sechste Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein sollen Tellberel-
che der dstlichen Seite der Koblenzer Stralle in der GroBenordnung von etwa 1,2 Hektar in
eine Sonderbaufiache fur Einzethandel umgewandelt werden

Diese Planungsabsicht war bereits Gegenstand einer vereinfachten raumordnerischen Prifung
gemal § 16 ROG iV.m. § 18 LPIG. Dieses Verfahren wurde von der Oberen Landesplanungs-
behorde durchgefuhrt. Die dortigen Auflagen finden Beachtung fur die weiteren Planungsschrit-
te im Flachennutzungsplanverfahren. Somit ist eine landesplanerische Stellungnahme gem
§20 LPIG vorliegend entbehrlich. Ebenso ist die besagte Sonderbaufiache bereits auch im Ein-
zelhandelskonzept der Stadt Lahnstein enthalten, Wir sehen das vorliegende Verfahren als
logische FortfUhrung des bisherigen Planungsprozesses an. Inhaltlich haben wir keine weder-
gehenden Anregungen zur Planung vorzutragen

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

-

ATQ

(Horst Klackner)

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68.
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2.7.2.1.6 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz - mit Schreiben vom 16. Dezember 2016,

eingegangen am 19. Dezember 2016

LANDESAMT FOR CROLOGIE

TELEFAX WZ/fé

Paatiech 10 2 49 | 53733 Matne . Emy-Roeder Strade 5

55129 Mars
Stadvervatung Lot e My Sk
n g R et 1.
Postfach 2180 S anns | oed i~ gl
l / Lann 7! www Igo-1io de
56108 Lahnstein / A |
) 1612201

Moin Aktenanichen  Ihr Schraiden vom Teiefon
Etie mmer angebanl 21,11 2018

3240-1487-1 61 FNPBAEP17AN

hpimo

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lahnstein und Bebauungs-
plan Nr. 17A3/39 "Koblenzer StraBe" der Stadt Lahnstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinfand-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinwelse und Bewer-
tungen gegeben;

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
ausgewiesenen Bebauungs- und Flachennutzungsplanes zur 8, Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein und Bebauungsplan Nr. 17A3/38
"Koblenzer Strale” kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht erfoigt.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass dem LGB Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf
Erze in der Gemarkung Niederiahnstein vorliegen. In der Gemarkung befand sich
weiterhin die “Hoherheinerhitte”, in welcher Roherze zu Konzentraten aufbereitet
wurden. Dabei Tiglen stark metallhaltige Aufbereitungsrockstande an, die in der Regel
orisnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben iber Kontaminations-
bereiche, Schadstoffspektren u.4. liegen dem LGB nicht vor.

dung. Bund Fiam L gshal
3iC MARKDEF 1549
BAN DE 78 545 009 000 054 501 508

Ust, Nr, 2087201388
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g | Rheinlandflz

LANDESAMT FUn CEOLOCIE
UND BeRCaAy

In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutz-Verordnung erfahrungsgema® deutlich Oberschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeltsverhaftnisse zu Ober-
prifen.

Boden und Baugrund

— allgemaein:

Der Hinweis auf die einschidgigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von
Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter 1.4 werden fachlich
bestatigt.

— mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch ewvtl, erforderiiche landespfiegerische KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Oberschnel-
dungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsiche-
rungsfidchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das ge-
plante Vorhaben keine Einwinde,

~ Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem Landesamt fur Geologie und Bergbau zurzeit keine
Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials erméglichen,

Mit freungfichen GriGen
o, W’leberL
Direktor

Garnzde sauT18Y cocs

e Ermittlung des Abwédgungsmaterials: Thematik der Archédologie, Geologie und des Bergbaus, Ab-
schnitt 2.8.8 auf Seite 72.
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2.7.2.1.7 Ministerium fiir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur - mit Schreiben vom
21. Dezember 2016, eingegangen am 23. Dezember 2016

.@ R}xinlmxl-pﬁllz

WILSINSCMAIT W TR DUNG,
L] s

217

Mierum U Winsmeachaf. Wintertidtung und Kot Mittiare Biniche 61
Pustlech 32 20 | 85022 Mani ( ]5( A5116 Manz

Tewdon 06131 160
k. Telotax 06131 16.29 97

Stadtverwaltung Lahnstein Poatutntndrtiwh (1) 0

Postfach 2180 / | enpeini gl
56108 Lahnstein / _ . 21122016
. . ,
Nachrichtlich; A\ |
Struktur- und

Genehmigungsdirektion Nord
z H. Frau Ursula Knabe
Postfach 20 03 61

56003 Koblenz

Man A h L vom Ansproctpartreein / E-Mal Towton ) Fax
18210153 407000 (30)00 11 2018 Guido Dawen 06131 162880
Bite 1rvner angeben! We-s220/2018 Guao deum Grrwewd 1p de 08131 16177800
Welterbe Oberes Mittelrheintal;

Wolterbevertriiglichkelt dffentlich-rechtlicher Planungs- und Zulassungsverfahren;

hier: - Aufstellung des Bebauungsplans 17A3/39 — Koblenzer Strale
- Sechste Anderung des Fllichennutzungsplans der Stadt Lahnstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter dem Gesichtspunkt der Welterbevertrglichkeit bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans 17A3/38 — Koblenzer Stralle sowie die damit verbundene sechste An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Lahnstein keine grundsatziichen Bedenken

Um die Bericksichtigung der grundlegenden Prinzipien der Farbgebung von Bauwerken
im Tal nach dem ,Leitfaden Farbkultur’ bel der Farbgestaltung der baulichen Anlagen im
Plangeblet sicherzustellen, sollte Im Rahmen der konkreten Baugenehmigungsverfahren
fir die Gebaude eine diesbezlgliche Beratung der Planer und der Bauherren durch die
Initiative Baukultur bel der SGD Nord erfolgen

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag:

Ve

Guido Daum
Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Gestaltung), Abschnitt 2.8.3
auf Seite 69.
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2.7.2.1.8 Stadtverwaltung Koblenz - mit Email vom 16. Dezember 2016

Kleinmann, Stefanie 4

Von: HoB, Winfried

Gesendet: Montag, 19. Dezember 2016 07.54

An: Stadtverwaltung

Betreff: WG: Mitteilung Uber Beratung zum Bebauungsplan 17A3/39

Flir den gedruckten Postelngang, bitte,

Von: Saschis. Langenstein@stadt kpblenz.de [mailto:Sascha. Langensteingiistadt koblenz.de)

Gesendet: Freitag, 16. Dezember 2016 12:01 S -
An: HoB, Winfried b b b
Ce: Frank Hastenteyfel@stadt.koblenz.de; Thomas Rippel@stadt koblenz.de

Betreff: Mitteilung Gber Beratung zum Bebauungsplan 17A3/39 ene. |4 Dez. 286

X 1

mit Schreiben vom 21 November 2016 bitten Sie uns um Steflungnahme zur sechsten Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstetiung des Bebauungspianes 17A3/39 in Lahnstein. Sie haben eine Frist zur
Ruckmaeldung von vier Wochen also bis zum 21 Dezember 2016 gesetzt

Sehr geehrter Herr Holl, e
Sehr geehrte Damen und Heeren, e

"t

Aufgrund den kritischen Steflungnahmen seitens der Stadt Kebienz zum ehemals am Standort geplanten
Fachmarktzentrum informieren wir den zustandigen Fachbereichsausschuss 1V in emer Vorlage dariber, dass aus
Sicht der Stadtverwaltung gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 17A3/39 in der jetzigen Form keine Bedenken
vorgebracht werden sollten

Aufgrund der Sitzungsfolge kann die Beratung im Fachbereichsausschuss erst am 31 Januar erfoigen. Fristwahrend
Dis zum 21 Dezember kann ich Ihnen daher leider nur diese Information zukommen lassen. Falis sich aus der
Beratung am 31. Januar 2017 ergeben solite, dass die Stadt Koblenz denncch Anregungen zu ihrer Bauleitplanung
vorbringen soll, werde ich Sie darlber zeitnah informieren

Unabhanglg davon bitten wir Sie, dass wir auch LUber die weiteren Verfahrensschritte insbesondere gemal § 3 (2)
und 4 (2) BauGB informiert werden, um ggf zu diesem Zeltpunkt noch eine Stellungnahme abgeben zu konnen

Mit freundlichem Gruls
Im Auftrag

Sascha Langenstein

Amt fur Stadtentwickiung und Bavordnung
Stadtverwaltung Koblenz

Postfach 201551

56015 Koblenz

e Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68.
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2.7.2.19 Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz - mit Schreiben vom
16. Dezember 2016, eingegangen am 22. Dezember 2016

STRUKTUR- UND

;g|mu'mmdpﬁﬂz

GENEHMIGUNCSOIREETION
NORD
Syubhs- ured Gerermgungsarelnon Nors Stresemarnstrade 1-5
Postfacy 20 &3 &1 | 58003 Kotien2 SE068 Koblenz
{ i Telafon 0251 120-0
Stadtverwaltung Lahnstein 1 Telotax 0261 126-2200
i Pestateflo@sgdnord rip de
Postfach 2180 W / | — e Sodnet o e
56108 Lahnstein ( ‘ |
= 16122016
1 '.,::. 2015 l
[ l
Mein Aktenzaichen Inr Schrolben vom  Ansprechparimer(iny E-Mail " TeleforFax
36 232 1443 112018 Ncgie Wenke 0261 120-2085
Bitte immer angeben! FNPSA/BP17AeS  Ncole Wenke §isgdnord rip de (261 120-882210

Bauleitplanung der Stadt Lahnstein
- 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lahnstein
- Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17A3/39 — Koblenzer StraRe

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB i.V.m. der gemeindenachbarlichen Abstimmung gemaR § 2 Abs.2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Inr Schreiben vom 21.11.2016 habe ich dankend zur Kenntnis genommen

Nach Beteiligung der Fachreferate der SGD Nord wird wie folgt Stellung genemmen

I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht —

Ostlich der Koblenzer Strafle soll auf dem Gelande des Drahtwerkes ein Lebensmit-
teldiscounter errichtet werden. Durch das Vorhaben rlicken dem Discounter zuzu-
rechnende Gerauschemittenten (Anlieferungs- und Parkverkehr) nah an die &stlich
gelegene Mischgebietsfiache mit Wohnnutzung heran. Zur Klarung der kinftigen
Larmsituation, sollte auch unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelas-
tung, gaf. ein Einzelgutachten eingeholt werden

]

Kermarbeitazsiten Verkehrsanbindung Parkmoéglichkesten
£5.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhol Twlgarage Gorresplats
14.00-15.30 Uhr Uinien 8,9,27 460 bis Halestele

Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Stactthexter
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%
STRUKTUR: UND

CENEMMICUNGSDREXTION
NORD

Il. Referat 32 - Regionalstelle WAB -

Die Stadt Lahnstein plant die bisherigen Bebauungsplane Nr. 17 und Nr. 17A2/39
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17A3/39 zu ersetzen. Im Plange-
biet sind die Sondemutzungsgebiete SO-2 (Tankstelle), SO-4 (Einzelhandel) und SO-
5 (Einzelhandel) vorgesehen

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung im Planbereich ist durch die An-
schiussmoglichkeit an die vorhandenen offentlichen Anlagen sicher gestellt

Die Fléche ist bereits jetzt volistandig versiegelt, so dass sich die Summe des Ober-
fiachenwasserabflusses nicht erhoht.

Im Planbersich sind keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiete vorhanden
Wasserwirtschaftliche Planungen die dem Vorhaben entgegenstehen sind hier nicht
bekannt,

Aus Altlastengesichtspunkten wird mitgeteilt, dass das geplante Vorhaben den Be-
reich des Altstandortes mit der Erhebungsnummer 141 00 075 - 5501 erfasst

Es handelt sich um das ehem. Betriebsgelande der Drahtwerke C. S. Schmidt GmbH
Die Kartierung kénnen Sie dem beigefugten Erhebungsbogen entnehmen,

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um keine verffizierten Daten, die
durch Untersuchungen belegt sind, handelt. Von daher kénnen sich zu den Darstel-
lungen zu Schadstoffinventar und Ausdehnung der Altablagerung Anderungen erge-
ben.

Bei dem Bereich handelt es sich um eine altlastverdachtige Flache i Sd, § 2 Abs. 6
BBodSchG. Er wurde von daher durch die Struktur - und Genehmigungsdirektion
Nord (SGD Nord) als Obere Abfallbehdrde auf Grund der Erfassungsbewertung nach
§ 11 Abs. 2 LBodSchG als altlastverddchtig eingestuft.

Uber den jetzt Uberplanten Bereich liegen im Bodenschutzkataster keine Informatio-
nen vor. Auch ist die ehemalige Nutzung der Halle hier nicht bekannt.
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@ STRUKTUR- UND

CENEMMIGUNCGSOIESTION
NORD

Im Bereich des kartierten Altstandortes wurde in den Jahren 1895 bis 1997 ein Bau-
markt errichtet. Der Bereich wurde im Vorfeld orientierend untersucht. Im anstehenden
Boden auflerhalb der Gebiude wurden keine wesentiichen Belastungen gefunden
Beim Abriss der Gebaude wurden in der Bausubstanz und im Boden unterhalb der
Hallen Belastungen nachgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die generelle Bebaubarkeit des Altstan-
dortes und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen.

Nach Ziffer 2.1.1 des Rundschreibens des Ministeriums der Finanzen vom 05.02.2002
(Erlass zur Berticksichtigung von Fidchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren) ist die Altablagerung
zu untersuchen. Nach der hier vorliegenden Akte wurden in diesem Bereich bisher
keine Untersuchungen vorgenommen die den Altastverdacht bestdtigen ader ausrau-
men,

Zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters bitte ich uns neue Erkenntnisse, Nut-
zungsanderungen, vorhandene Gutachten vorzulegen bzw. mitzuteilen,

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Uberlassenen Erhebungsunterlagen der Da-
tenschutz zu gewahrieisten ist.

Bei der Planung der Niederschlagswasserentsorgung sind die Ergebnisse der Boden-
untersuchungen zu bericksichtigen.
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STRUKTLR- UND

CENEHMICUNCSOIREXTION
NOXO

lll. Referat 41 — Obere Landesplanungsbeh&rde ~
Fur den Bereich SO-5 (neuer Lidl-Standort) wurde im Marz 2016 bei der Oberen Lan-
desplanungsbehorde eine vereinfachte raumordnerische Prifung durchgefihrt,

Das raumordnerischen Prifergebnis erging mit folgenden Malgaben

1.) Am Neustandort ist die Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes basierend auf
dem Vertraglichkeitsgutachten auf 1.690 m2 festzusetzen

2.) Der bestehende FNP und der BPlan sind an die neuen geplanten Nutzungen an-
zupassen.

3.) Am Altstandort sind keine Einzelhandeisbetriebe mit Nahrungs- und Genussmittein
mehr zulassig

Das raumordnerische Prifergebnis vom 16.03.2016 ist auch Teil der Unterfagen

Da die MaBgaben entsprechend dem Ergebnis der raumordnerischen Prifung umge-
setzt wurden, bestehen seitens der Oberen Landesplanungsbehbérde keine Bedenken
oder weiteren Anregungen.

IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehotrde ~

Gegen die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lahnstein sowie die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr, 17A3/ 39 Koblenzer StraBe bestehen keine Beden-
ken, da durch diese Planung Schutzglter der Oberen Naturschutzbehérde nicht be-
rihrt werden

Zustandig fur die Durchfihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die
Krelsverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises als Untere Naturschutzbehotrde.

V. Referat 43 - Bauwesen -
Wie bereits in der Begrindung zum Flachennutzungsplan (S. 16) und im Bebauungs-
plan (S. 48) aufgefihrt wurde, ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht zu erstel-
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len. Die Vargaben der Anlage 1 des Baugesetzbuches sind entsprechend zu beach-
ten, Die noch ausstehenden Gutachten (landschaftsplanerischer Beitrag, schalltechni-
sches Gutachten und Verkehrsgutachten) sind im Rahmen der Offenlage bereitzustel-

len

Von Seiten der Initiative Baukultur bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, Das
von der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mitteirheintal entwickelte Farb-
konzept ist als Leitlinie bei der Planung zu berlicksichtigen

Fior evil. Ruckfragen stehe ich |hnen gerne zur Verfigung

Mit freundiichen Griilen
Im Auftrag

Witthag

Nicole Wenke

Ermittlung des Abwdgungsmaterials: Thematik der geplanten Nutzungen (Art), Abschnitt 2.8.1 auf Sei-
te 68; Thematik der Anbindung des Baugebiets / Verkehr, Abschnitt 2.8.5 auf Seite 70; Thematik der ge-
planten Nutzungen (Gestaltung), Abschnitt 2.8.3 auf Seite 69; Thematik der Altlasten und des Boden-
schutzes, Abschnitt 2.8.4 auf Seite 70; Thematik des Immissionsschutzes, Abschnitt 2.8.6 auf Seite 71.
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2.8

2.8.1

Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wiirdigung

Dem ermittelten, bewerteten und gewichteten Abwédgungsmaterial liegen die nachfolgen-
den, in allen Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen zugrunde:

2.7.1.1.1 Rosmarie Biihrmann Miiller, SebastianusstrafSe 52 - mit Schreiben vom 2. Dezember 2016, eingegangen am

2. DEZEMBEI 201 6.ttt ettt ettt a ettt nne e 43
2.7.1.1.2 Simone Dietzler, Salzheck 8, Dieblich - mit Schreiben vom 2. Dezember 2016, eingegangen am 2. Dezember 2016........ 45
2.7.1.1.3 Jirgen Fischbach, Koblenzer StrafSe 1 - mit Schreiben vom 1. Dezember 2016, eingegangen am 5. Dezember 2016....... 46
2.7.1.2.1 Weitere Eingaben werden im Laufe des Verfahrens @rwWartet.............ccecueeueecueerieerieeseenienieeieeieeseeenieesieesseenssessennennes 48
2.7.2.1.1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr - mit Schreiben vom

8. Dezember 2016, eingegangen per Email am 8. DEZEMBEI 2016 ...........cccueecueecieesivesivesienieeissesisesssesssessessssssssssessesnes 49
2.7.2.1.2 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt am Main - mit Schreiben vom 23. Dezember 2016,

eingegangen am 23. Dezember 2016 und mit Schreiben vom 28. Dezember 2016, eingegangen am

29. DEZEMBEE 2016 ..ottt ettt stttk ettt et ettt ettt et e b s at et et e ae e ereeas 50
2.7.2.1.3 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Koblenz - mit Schreiben vom 30. November 2016,

€ingegangen amM 2. DEZEMBEI 2016 ...........cceeeueereeriesieeieeieeieesie et e st e st e sita e et sste e st e st e s st esatesatesatesatesatessesseenteenseenseens 55
2.7.2.1.4 Industrie- und Handelskammer zu Koblenz, Geschdftsstelle Montabaur - mit Schreiben vom 20. Dezember 2016,

eingegangen am 21. DEZEMBEI 2016..........cc.coeeeruereesieeieeieeieesieesieesieesitesitestssste e st esseesstesstesatesasesasesasessessesnseenseanseens 57
2.7.2.1.5 Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Untere Landesplanungsbehérde, Bad Ems - mit Schreiben vom

29. November 2016, eingegangen am 30. November 2016 (Verweis zum Fldchennutzungsplan)..............cccceeevvevvnnene 58
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Thematik der geplanten Nutzungen (Art)

Durch die vorgesehenen Anderungen der Bauleitpline wird eine neue, zusdtzliche Fliche
fiir grof3fiéichigen Einzelhandel als Sondergebiet im Fldchennutzungsplan dargestellt bzw.
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die hier zugrunde liegenden Rahmenbedingungen sind in aller Ausfiihrlichkeit in den im
Beteiligungsverfahren ausgelegten Unterlagen erldutert. Insbesondere ist es der Nachweis
der stddtebaulichen und raumordnerischen Vertrdglichkeit, der in einem qualifizierten
Gutachten eingeholt wurde und zu dem Ergebnis kommt, dass eine Verlagerung und Er-
weiterung des Lebensmittel-Discounters méglich ist.

Die SGD Nord hat hierzu eine vereinfachte raumordnerische Priifung durchgefiihrt und im
Ergebnis bestdtigt, dass das Vorhaben in der beabsichtigten Gréfie umgesetzt werden
kann. Hierzu werden diese Vorgaben im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Ebenso verbindlich wird im Zuge der Bebauungsplan-Anderung eine Sortimentsbeschrdn-
kung am alten Standort des Discounters vorgenommen. Da dort nach dem gelten Bebau-
ungsplan Verkaufsfldichen bis zu 1.875 gm zuldssig sind (obwohl nicht vom jetzt ansdssi-
gen Discounter in voller Héhe ausgeschépft), kommt es rein rechnerisch mit der jetzt er-
laubten maximalen Verkaufsfldche von 1.690 gm nicht einmal zu einem ,,Mehr” an Fléche
fiir den Handel mit Nahrungs- und Genussmitteln.
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2.8.2

2.8.3

Eben diese Sortimente werden folgerichtig am Altstandort nun ausgeschlossen. Auf der
dortigen Flédche kann kiinftig nur noch Einzelhandel mit den Sortimenten der spezifisch fiir
Lahnstein festgelegten Sortimente der ,,Lahnsteiner Liste” betrieben werden.

Diese Sortimente auf der nun ebenfalls auf 1.690 gm beschrdnkten Verkaufsfliche sind
das effektive ,,Plus” an Einzelhandel, das durch die Bebauungsplan-Anderung im Bereich
der Koblenzer Strafse geschaffen wird.

Hieraus resultierend kénnen die gedufSerten Bedenken, dass Nachteile in den anderen Ver-
sorgungsbereichen der Stadt zu erwarten sind, nicht geteilt werden. Insoweit kann deswe-
gen auch nicht erwartet werden, dass aufgrund eines vorausgesetzten , Konkurrenzschut-
zes” Abstand von der Planung genommen wird.

Unbestritten ist, dass das effektive ,,Plus” an Einzelhandelsfléiche (Alt-Discounter im Ver-
hdltnis zu vergréfiertem Neu-Discounter zzgl. Nachnutzung) in der Koblenzer Strafse das
Verkehrsaufkommen erhéhen wird. Hierzu wurde im Vergleich zwischen jetzigem Stand
und kiinftigem Endzustand das zusdtzliche Verkehrsaufkommen ermittelt (siehe Thematik
der Anbindung des Baugebiets / Verkehr im Abschnitt 2.8.5 auf Seite 70). Hieraus resultie-
ren keine Bedenken.

Abwagungsvorschlag 2.8.1:
Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden nicht geteilt und
fiihren zu keiner Anderung der Planung.

Thematik der geplanten Nutzungen (MaR)

Die Gebdudehédhe ist im neuen Sondergebiet SO-5 auf maximal 12 m festgesetzt. Dies war
bereits im rechtskrdiftigen Bebauungsplan Nr. 17 vorgesehen und ist ebenso fiir die beste-
henden Sondergebiete am westlichen Strafsenrand eingetragen. Da seitens der Bundes-
wehr keine Bedenken ,bei Einhaltung der beantragten Parameter (Gebdudehéhe max.
12 m)” bestehen, liegen keine der Planung entgegenstehenden Eingaben vor, liber die es
zu beraten gilt.

Abwagungsvorschlag 2.8.2:
Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen.

Thematik der geplanten Nutzungen (Gestaltung)

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus dem geltenden Bebauungsplan Nr. 17A2/39
iibernommen und damit beibehalten, damit sie gleichermafen fiir den gesamten Bereich
der Koblenzer Strafie gelten. Fiir weitergehende Anforderungen, die bei der Farbgestal-
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2.8.4

2.8.5

tung das Farbkonzept der Initiative Baukultur fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal als
Leitlinie bei der Planung einbringen wollen, wird keine Veranlassung gesehen.

Das Planungsgebiet liegt, wie nahezu das gesamte Stadtgebiet von Lahnstein, nicht im
Kernbereich des Welterbes. Gestalterische Auflagen zur Anwendung des Farbkonzeptes
werden im unbeplanten Innenbereich nicht gefordert, ebenso nicht in allen Bebauungs-
plénen der Stadt Lahnstein, die vor Anerkennung des Welterbestatus erstellt wurden bzw.
bei denen ebenfalls keine Notwendigkeit zur Einbringung von farblichen Gestaltungsauf-
lagen gesehen wurde.

Dies ist auch fiir den vorliegenden Plan im Umfeld von Sonder- und Gewerbebetrieben der
Fall. Die getroffenen Festsetzungen, die seit mehr als zehn Jahren zu Anwendung kommen,
werden im Sinne der Gleichbehandlung nicht einseitig verschdrft. Sie sind ohnehin als rela-
tiv restriktiv zu bezeichnen, beschrinken sie die Gréfse von Werbeanlagen bereits erheb-
lich und erlauben nur weifse und aus Weifs durch Abténen gewonnene, blasse Farbténe bei
der Gestaltung der AufSenwdinde. Alle nicht abgetdnten und alle glénzenden Farben sind
ohnehin fiir unzuléssig erkldrt.

Abwagungsvorschlag 2.8.3:
Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden nicht geteilt und
fiihren zu keiner Anderung der Planung.

Thematik der Altlasten und des Bodenschutzes

Fiir den relevanten Teilbereich des ehemaligen Firmengeldndes wurde 2016 eine histori-
sche Recherche durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden keine konkreten
Hinweise auf Anlagen mit besonders hohem Kontaminationspotenzial gefunden. Sofern
vorhanden, lagen entsprechende Anlagen an einem Standort auflerhalb des Untersu-
chungsbereiches oder an anderen Produktionsstandorten der dort ansdssigen Firma. Zwi-
schenzeitlich durchgefiihrte Bodenuntersuchungen haben diese Aussage bestditigt. Die his-
torische Recherche sowie die Bodenuntersuchung sind als Anlage der Begriindung beige-

flgt.

Abwadgungsvorschlag 2.8.4:

Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden geteilt, konnten aber
zwischenzeitlich durch entsprechende Untersuchungen widerlegt werden
und fiihren damit zu keiner Anderung der Planung.

Thematik der Anbindung des Baugebiets / Verkehr

Der Verkehr wird sich in der Koblenzer Strafse im Bereich der neuen Zufahrt veréindern. Zu
den Belangen des Verkehrs, der Verkehrsentwicklung sowie der Verkehrssicherheit wurden
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2.8.6

2.8.7

zwischenzeitlich Aussagen auf der Grundlage von detaillierten Untersuchungen und Erhe-
bungen fiir den relevanten Bereich getroffen.

An der Leistungsfihigkeit des Verkehrssystems wird sich demnach keine signifikante Ande-
rung ergeben. Die Verkehrssicherheit wird sich aufgrund des Entfalls von baulichen Anla-
gen (Gabionenwand, Gebdude) durch die verbesserten Sichtverhdltnisse und die Anlage
einer Querungshilfe erhéhen.

Die Verkehrsplanerische Begleituntersuchung ist Bestandteil der Begriindung.

Abwagungsvorschlag 2.8.5:

Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden geteilt, konnten aber
zwischenzeitlich durch entsprechende Untersuchungen widerlegt werden
und fithren damit zu keiner Anderung der Planung.

Thematik des Immissionsschutzes

Eine Immissionsproblematik zwischen den Nutzungen eines Gewerbegebietes und dem be-
stehenden éstlich angrenzenden Mischgebiet des Bebauungsplanes ,Ernst Dédnzer Strafie”
(vormals Bebauungsplan Nr. 7/9 - Industrieanbindung Stadtteil Niederlahnstein an die
B 42, nach dessen Anderung bzw. Teilaufhebung im Jahr 2007 unter dem neuen Namen
weitergefiihrt) war bereits im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 17 thematisiert worden
und durch entsprechende Festsetzungen abgesichert gewesen.

Die nun festzusetzende Nutzung eines Sondergebietes erféhrt ihren Nachweis durch eine
aktuelle, auf die neue Planungslage bezogene Schalltechnische Untersuchung, die Bestan-
teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass schéidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Abwaiagungsvorschlag 2.8.6:

Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden geteilt, konnten aber
zwischenzeitlich durch entsprechende Untersuchungen widerlegt werden
und fiihren damit zu keiner Anderung der Planung.

Thematik der Belange der Deutschen Bahn

Die Anderung der Bauleitplanung tangiert keine Fléchen der Deutschen Bahn. Sie dndert
nur die Art der baulichen Nutzung auf Fléchen, fiir die bereits im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan entsprechende Hinweise der Deutschen Bahn aus dem jahr 2003 aufgenommen
worden waren. Ungeachtet dessen kénnen die 2016 formulierten , Bedingungen und Hin-
weise aus Sicht der Deutschen Bahn“ aktualisiert werden und damit die friihere Fassung
ersetzen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass es sich - wie in allen vergleichbaren Fdil-
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2.8.8

len, in denen die Angaben der Deutschen Bahn in die Bebauungsplanung aufgenommen
werden, nur um Hinweise handelt. ,,Bedingungen” 6der eine wie hier auf die Dauer von
drei Monaten erteilte ,Zustimmung” oder Regelungen zur Ubernahme von Kosten fliefsen
nicht in die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Somit wurde auch der Einwand, dass , eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder dhnli-
ches auf Bahngeldnde” nicht gestattet werden, nicht in den Bebauungsplan aufgenom-
men, da es sich zum einen um eine Selbstverstdndlichkeit handelt. Zum anderen ist das
Bahngeldnde nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegen, so dass eine Aussage
dariiber sowohl aus diesem Grund als auch der fehlenden Planungshoheit der Gemeinde
liber das Bahngelidnde selbst nicht mdéglich ist. Damit entfdllt auch die Ubernahme der
Klausel, dass das Betreten der Bahnanlagen eines rechtzeitig gestellten schriftlichen An-
trages bedarf, dessen Kosten vom Antragsteller getragen werden miissen.

Die weiteren Anmerkungen hinsichtlich der Standsicherheit und Funktionsféhigkeit der
Bahnanlagen, die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes und die Sichtverhdltnisse auf Bahn-
anlagen und Signalanlagen, des Vorhandenseins von Kabeln und Leitungen, Vorflutver-
hdltnissen, Lagerung von Baumaterial, Art und Abstand von Bepflanzungen, der Planung
von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nédhe der Bahn, die Gewdhrleistung von
Zugdngen zu den Eisenbahniiberfiihrungen und Durchléssen, Einfriedung der Grundstiicke,
die Gefahren durch die 15 kV-Spannung der Oberleitung in unmittelbarer Ndhe und den
notwendigen Schutzabstidnden, die Sicherung der Baufelder widhrend der Baumafinah-
men, den Sicherheitsabsténden zu den 15 kV-Oberleitungsmastfundamenten sind durch
Festsetzungen der Bauleitplanung nicht regelbar. Sie sind im Rahmen der Bau- und Aus-
flihrungsmafSinahmen zu beachten. Dies wurde unter die Hinweise und Empfehlungen im
Abschnitt 1.6 auf Seite 22 aufgenommen.

Dort wurde desweiteren der Hinweis aufgenommen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen entstehen und Entschddigungsanspriiche o-
der ein Anspruch auf Schutzmafinahmen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend ge-
macht werden kénnen.

Abwagungsvorschlag 2.8.7:
Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden iliberwiegend geteilt
und erfahren eine entsprechende Beriicksichtigung.

Thematik der Archaologie, Geologie und des Bergbaus

Die Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Gemarkung Niederlahnstein werden
zur Kenntnis genommen, aufgrund der gegebenen Entfernung zur ,,Hohenrheiner Hiitte”
aber nicht als bedenkenswert geteilt.

Der Direktion Landesarchéologie liegen zwar keine konkreten Hinweise auf archdologische
Fundstellen vor; anderseits wird in der Stellungnahme ausgefiihrt, es sei eine ,friihge-
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schichtliche Fundstelle” in der Umgebung des Planungsbereiches bekannt. Daher wird der
Planungsbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten als , archéo-
logische Verdachtsfliiche” eingestuft. Dementsprechend kénnten hier bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archdologische Denkmdiler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung
durch die Baumafinahmen fachgerecht untersucht werden miissen (§ 19 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn
von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchédologie rechtzeitig (zwei Wochen vorher) ab-
zustimmen (§ 21 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz).

Aufgrund der konkreten Einstufung als , archdologischen Verdachtsfliche” verbleibt es
hier nicht bei dem liblichen Hinweis im Bebauungsplan; vielmehr wird von der Méglichkeit
der Einbringung als ,,Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten getroffenen Festsetzungen soweit sie zu seinem Verstdndnis oder fiir die stddtebauli-
che Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmdfSig sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)“
Gebrauch gemacht und dieser im Abschnitt 1.2.7 auf Seite 13 unmittelbar in die Bebau-
ungsplan-Festsetzungen aufgenommen.

Abwagungsvorschlag 2.8.8:

Die Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen, aber hinsichtlich der ,Hohenrheiner Hiitte” nicht geteilt.

Die genannten Verpflichtungen des Bauherrn werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

ANLAGE ZUR SITZUNGSVORLAGE MIT DER NUMMER BV 17/3253
SEITE 73 VON 151 - STAND: 4. OKTOBER 2017



ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 17A3/39 - KOBLENZER STRASSE
FUR DIE BERATUNG UBER DIE ABWAGUNG DER IN DEN BETEILIGUNGSVERFAHREN VORGEBRACHTEN BELANGE,
UBER DIE INHALTE DER PLANUNG UND ZUR EINLEITUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
VERKLEINERTER ABDRUCK DER PLANZEICHNUNG

3 VERKLEINERTER ABDRUCK DER PLANZEICHNUNG

T
A.L,

|||”|“|” —— M_—/D

\§ =

+]//’ z///\%

'
"
v

£

"'nm'\

i\
n""n

ANLAGE ZUR SITZUNGSVORLAGE MIT DER NUMMER BV 17/3253
SEITE 74 VON 151 - STAND: 4. OKTOBER 2017



ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 17A3/39 - KOBLENZER STRASSE
FUR DIE BERATUNG UBER DIE ABWAGUNG DER IN DEN BETEILIGUNGSVERFAHREN VORGEBRACHTEN BELANGE,
UBER DIE INHALTE DER PLANUNG UND ZUR EINLEITUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
VERKLEINERTER ABDRUCK DER PLANZEICHNUNG

Planzeichenerklarung

Signaturen gemall der Verordmung Gber die Ausarbetung
der Bauteiiplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 80)

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Aus. 1 Nr, 1 BauGB, § 11 BauNvD)

- sortige Sendangstiate

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

[} ollene Bauweiss

Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGGB)

Cfterdiche Verkefwstache

Swalenbegrenzungeinie auch gaganlibar Varehraachen
besanderer Zweckbestmmung

2B H.Q_.l Madangabe (m )
m Geanze das rhumichen Getungsbersiches des Bebaangapanes
I

ADQrEnZUNg untarschiadiche: Nuazung, 2.8, von Baugabielan
> o oo oder Abgranzung des Mafles dor Nutzung innerthalb eines Baugebiotes
(§ 1 Abe. 4 BauNVO; § 16 Abs. 5 BaulivO)

Vermessungstechnische und topografische Signaturen (Auszug)

Flursticksgranze mit abgernankiam Geanzpunkt

Flursticksnumimas mit Zuordnurgaplol

S‘.!
N&: 0

vorhandens badiche Ardagen

Baschung (Autschiittung / Abgraburg)

%x\\\

1B, x 158,81  aktuells Gelandahohe (m 0. NN)

ANLAGE ZUR SITZUNGSVORLAGE MIT DER NUMMER BV 17/3253
SEITE 75 VON 151 - STAND: 4. OKTOBER 2017






