Aufstellung Bebauungsplan Nr. 48 — An der alten Markthalle

Auflistung der Stellungnahmen
aus den Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der interkommunalen Abstimmung nach § 2 Abs. BauGB

Bewertung und Gewichtung des Abwéagungsmaterials sowie Wirdigung

Stellungnahme

Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems - mit Schreiben vom 27. Juli 2018

Untere Wasserbehdrde
Aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht ist folgendes auszufihren:

In dem betreffenden Gebiet sind Gewasser, Wasserschutzgebiete und Bodenschutz-
flachen nicht kartiert.

In der Planung werden Aussagen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers in Zis-
ternen mit Zwangsentwasserung und Mulden gemacht.

Es wird hier lediglich eine Empfehlung ausgesprochen:

Inwiefern diese Riickhalte- und Versickerungsmafinahmen auch praktisch umsetzbar
sind, kann anhand der Planung nicht nachvollzogen werden, da keine Aussage zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens getroffen wird. Gerade in Anbetracht der steilen
Lage des Gelandes ist unbedingt zu vermeiden, dass durch Versickerungsmalnah-
men des Oberliegers das Grundstiick des Unterliegers beeintrachtigt wird.

Im Bebauungsplan wird eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grund-
stucksflachen nicht verbindlich festgesetzt. Konform mit der Bewertung mit der Unte-
ren Wasserbehorde kann eine verbindliche Festsetzung der Versickerung auf den
Grundstlicken aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes nicht zielflih-
rend sein.

Die grundsatzliche Entwasserungskonzeption ist mit der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vorabgestimmt. Weitergehende
Einzelheiten werden im Zuge der konkreten entwésserungstechnischen Erschlie-
Bungsplanung festgelegt. Dartiber hinaus ist es vorgesehen, dass Regelungen im
ErschlieBungsvertrag zur Anlage der Zisternen mit Zwangsentwasserung auf den
Privatgrundstiicken erfolgen.

Zur Teilstellungnahme der Unteren Wasserbehorde wird kein inhaltlicher Anderungs-
bedarf fir den Bebauungsplan erkannt.

Untere Naturschutzbehérde
Aus naturschutzfachlicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben:

Das Plangebiet hat ein Alleinstellungsmerkmal im Hinblick auf die Lage und Gréi3e
eines flachigen ,Vogelschutzgehdlzes® innerhalb der Siedlungslage, das sich seit vie-
len Jahren in der Sukzession befindet.

Es handelt sich um einen Trittsteinbiotop mit Biotopvernetzungsfunktion fiir die Vo-
gelwelt im Siedlungsgebiet der Stadt Lahnstein.

Auf der Grundlage der vorliegenden Informationen versté3t der 0.g. Bebauungsplan
gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, weil eine Fortpflanzungsstétte fir bestimmte Vo-

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange wurde ein Fachgutachten bei der Be-
ratungsgesellschaft ,Natur® erstellt.

Die Voruntersuchungsergebnisse, die in zusammenfassender Art und Weise in der
Begrundung zum Bebauungsplan auch dargelegt sind, zeugen nicht von einer arten-
schutzrechtlich besonders kritischen Flache. Tabubereiche, die rechtlich einer Be-
bauung entgegenstehen, wurden nicht festgestellt.

Das Gutachten liegt zwischenzeitlich mit Datum vom November 2018 vor.

Die Planung in eine Befreiungslage hinein, Iasst sich aus den Ergebnissen des Ar-
tenschutzgutachtens nicht ableiten. So wird im Gutachten ausgefuhrt:
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gelarten ersatzlos verloren geht.

Dies betrifft insbesondere in Geblischen briitende und in Alt- und Totholz lebende
Vogelarten.

Die derzeitige Regelung Uber das Aufhdngen von Nistkasten auf den Baugrundsti-
cken ist nicht im Einzelfall der jeweiligen Handlung im Sinne des § 44 BNatSchG zu-
zuordnen.

Die Festsetzung ist nicht vollzugstauglich, weil erst bei einer Beseitigung des Bra-
chestadiums durch eine Nutzungsanderung der Umfang der artenschutzrechtlichen
Problematik deutlich wird.

Der Grundstiickseigentiimer eines Baugrundstiicks muss rechtlich sicher sein, dass
ein Baugrundstiick bebaubar ist und keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen
seinem Handeln entgegenstehen.

Nach Einschéatzung der Unteren Naturschutzbehdrde wird hier in eine Befreiungslage
hineingeplant, denn Gebuschbewohner verlieren eine Lebensstatte, die auch nicht
durch Bepflanzungsauflagen kompensiert werden kann.

Natirliche Fluchtdistanzen und der Einfluss von Haustieren wie Katzen, lasst keine
Wiederbesiedelung durch die beeintrachtigten Vogelarten zu, die aufgrund der be-
stehenden Biotopstrukturen bekannt sind.

Die gleiche Problematik besteht flir Hohlenbaume, die sich im Gebiet befinden und
bereits aus Grinden der Verkehrssicherheit in einem Baugebiet nicht erhalten wer-
den kénnen.

Ein Ersatz fr Lebewesen von Alt- und Totholz ist im Neubaugebiet nicht durchfthr-
bar.

Eine abschlieRende Beurteilung der Problematik ist derzeit noch nicht mdglich.
Es fehlt die noch nicht fertig gestellte Brutvogelkartierung.

,Da durch das Vorhaben unter Zugrundelegung unten prazisierter Kompensations-
maflnahmen gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird,
stehen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entge-
gen. Die Durchfuhrung eines Ausnahmeverfahrens inklusive der Klarung der dafir
notigen Voraussetzungen kann entfallen.®

Die Ergebnisse des eingeholten Artenschutzgutachtens werden in die Planunterla-
gen eingearbeitet und bei der Malihahmenumsetzung berticksichtigt.

Zur Beruicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird eine externe, arten-
schutzrechtliche KompensationsmaRnahme in die Planung eingebracht, die insbe-
sondere der Avifauna dient.

Vorgesehen ist eine MaBhahme zur Waldrandentwicklung einige hundert Meter ost-
lich des Plangebietes (Waldrand Ostlich der Bebauung entlang der Stral3en Waldring
und Am Lichterkopf).

Daruber hinaus erfolgen vorgezogene MalRhahmen durch das Aufhdngen von Nist-
und Fledermauskésten im Bereich der externen artenschutzrechtlichen Kompensati-
onsmafnahme.

Weitere Anforderungen der Kompensationsmafinahmen und Handlungsanweisungen
werden in die Planentwurfsfassung eingearbeitet und aufgezeigt, wie hiermit in der
Planung und spateren MalRhahmenumsetzung umgegangen werden kann und soll.

Abwagungsvorschlag I:

Die Ergebnisse des eingeholten Artenschutzgutachtens werden in die
Planunterlagen eingearbeitet und bei der MaRnahmenumsetzung
bericksichtigt. Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wird
eine externe, artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahme in die Planung
eingebracht, die insbesondere der Avifauna dient.

Untere Landesplanungsbehdérde
Nach dem seit dem 11. Dezember 2017 verbindlichen Regionalen Raumordnungs-

Der Hinweis auf die Darstellung einer Griinzasur am nérdlichen Plangebietsrand ge-
maf den Darstellungen des im Dezember 2017 verbindlich gewordenen Raumord-
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plan Mittelrhein-Westerwald (im Nachfolgenden RROP) ist im oberen Teilbereich des
0.g. Bebauungsplanes eine Griinzasur ausgewiesen.

Nach Ziel 54, Kapitel 2.1.1 ,Regionale Griinziige, Griin- und Siedlungszasuren® sind
Grunzasuren zu erhalten.

Innerhalb der Grunzasuren ist eine Bebauung nicht zul&ssig. In der Begrin-
dung/Erlauterung hierzu heif3t es, dass Griinzasuren im hochverdichteten Raum
ausgewiesen sind. Sie gliedern die Siedlungsbereiche und verbinden innerortliche
Grunflachen mit der freien Landschaft.

Zwischen den Siedlungsflachen sind sie Vernetzungselemente von Lebensraumen
von Tieren und Pflanzen, Verbindungen von Naherholungsgebieten und Kli-
maschneisen. In einigen Bereichen, insbesondere in Verdichtungsraumen oder in
Tallagen, wird der Biotopverbund nur noch Uber relativ enge unbebaute Stellen zwi-
schen den Siedlungsflachen gewahrleistet.

Diese unbebauten Flachen sind daher wichtige Korridore fur Austausch und Wech-
selbeziehungen im Rahmen des regionalen Biotopverbundes, die dringend von einer
Bebauung oder Inanspruchnahme fiir infrastrukturelle Planungen freizuhalten sind,
um erforderliche Mindestbreiten fur den Biotopverbund und den Populationsaus-
tausch zu sichern.

Zur Beurteilung eines materiellen Zielkonfliktes teilte die Obere Naturschutzbehorde
hinsichtlich der von ihr zu vertretenden Belange mit, dass von dort keine Bedenken
bestehen.

Hinsichtlich der siedlungsgliedernden Funktion der Griinzasur muss seitens der Stadt
Lahnstein noch nachgewiesen werden, inwieweit diese 0.g. Punkte (siedlungsglie-
dernde Funktionen der Griinzasur) momentan erfullt werden und wie diese durch das
geplante Vorhaben beeintrachtigt werden wirden.

nungsplans wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsplans richten sich vorrangig an die tibergeordnete Planungsebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung, sprich Flachennutzungsplanung. Fir die vorliegende
Flache liegt bereits ein genehmigter und damit wirksamer Flachennutzungsplan vor,
der fur die Plangebietsflache bereits Wohnbauflache ausweist. Die Bauflachendar-
stellung des Flachennutzungsplans ist damit behdrdenverbindlich.

In der Begriindung ist dargelegt:

Die gebietsbezogenen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald sind fir die Aufstellung des Bebauungsplans dartiber hinaus nicht
weiter entscheidend, weil im wirksamen Flachennutzungsplan bereits eine Baufla-
chennutzung fur Wohnbauflache erfolgt ist. Damit ist aus Sicht der Gbergeordneten
Bauleitplanung bereits eine grundsatzlich positive Entscheidung fiur die weitere
wohnbauliche Entwicklung der Stadt an dieser Stelle gefasst worden.

Eine Trennung der Siedlungsbereiche zwischen der Stadt Koblenz und der letzten
Bebauung auf der Gemarkung Lahnstein liegt bereits jetzt im Bestand nicht vor. So
ist auf die bereits entlang der Kélner Strafl3e und Christian-Sebastian-Schmidt-Stral3e
vorhandene, durchgehende Wohnbebauung zu verweisen. Auch entlang der Bun-
desstralie B 42 befindet sich mit gewerblicher Nutzung bereits parallel zur Bundes-
stralRe eine durchgehende Bebauung. Nichtsdestotrotz schliel3t ein trennender Grin-
zug aus West-Ost-Richtung Ostlich des Gewerbes, welches direkt an der B 42 liegt,
an. In der Plankonzeption des Bebauungsplans ist im ndrdlichen Randbereich zudem
eine groéRere private Grinflache festgesetzt, so dass auch die hier vorhandene Grin-
flache gesichert wird.

Ein weitergehender Erhalt von Griunflachen wirde das Planungsziel der Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung durch Nutzung der vorliegenden innerdrtlichen Frei-
flachen konterkarieren.

Das Plangebiet hat eine absolute Insellage und ist von Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsinfrastruktur umschlossen. Insbesondere im Osten besteht zudem die vierspu-
rige Schnellstral3e der B 42 mit erheblicher Trennwirkung.

In die Begriindung werden erganzende argumentative Bewertungen zur Thematik
»Siedlungszasur® aufgenommen.

Abwagungsvorschlag Il:

Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt. Der Bebauungsplan kann aus den
Darstellungen des genehmigten und damit wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt werden.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz - mit Schreiben vom 25. Juli 2018

I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht —

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur 0 a. Bauleitpianung weder Bedenken

noch Anregungen.

Kein Abwégungsbedarf.

Il. Referat 33 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz -

Die Regionalstelle hat mitgeteiit, dass mit dem Planer und Investor ein Abstimmungs-

gesprach fur den 27 07.2018 vereinbart wurde Die abschlieRende Stellungnahme der

Regionalstelle kann daher erst nach diesem Termin erfolgen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lll. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehdrde

Nach dem seit dem 11. Dezember 2017 verbindlichen Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald (im Nachfolgenden RROP) ist im oberen Teilbereich des
0.¢g. Bebauungsplanes eine Griinzasur ausgewiesen.

Nach Ziel 54, Kapitel 2.1.1 ,Regionale Griinziige, Griin- und Siedlungszasuren® sind
Grunzasuren zu erhalten.

Innerhalb der Griinzasuren ist eine Bebauung nicht zuléssig. In der Begrin-
dung/Erlauterung hierzu heif3t es, dass Griinzasuren im hochverdichteten Raum
ausgewiesen sind. Sie gliedern die Siedlungsbereiche und verbinden innerortliche
Grinflachen mit der freien Landschatft.

Zwischen den Siedlungsflachen sind sie Vernetzungselemente von Lebensraumen
von Tieren und Pflanzen, Verbindungen von Naherholungsgebieten und Klima-
schneisen. In einigen Bereichen, insbesondere in Verdichtungsrdumen oder in Talla-
gen, wird der Biotopverbund nur noch tber relativ enge unbebaute Stellen zwischen
den Siedlungsflachen gewahrleistet.

Diese unbebauten Flachen sind daher wichtige Korridore fur Austausch und Wech-
selbeziehungen im Rahmen des regionalen Biotopverbundes, die dringend von einer

Der Hinweis auf die Darstellung einer Grinzasur am nérdlichen Plangebietsrand ge-
maR den Darstellungen des im Dezember 2017 verbindlich gewordenen Raumord-
nungsplans wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsplans richten sich vorrangig an die Gibergeordnete Planungsebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung, sprich Flachennutzungsplanung. Fir die vorliegende
Flache liegt bereits ein genehmigter und damit wirksamer Flachennutzungsplan vor,
der fur die Plangebietsflache bereits Wohnbauflache ausweist. Die Bauflachendar-
stellung des Flachennutzungsplans ist damit behérdenverbindlich.

In der Begrundung ist dargelegt:

Die gebietsbezogenen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald sind fur die Aufstellung des Bebauungsplans darliber hinaus nicht
weiter entscheidend, weil im wirksamen Flachennutzungsplan bereits eine Baufla-
chennutzung fir Wohnbauflache erfolgt ist. Damit ist aus Sicht der Ubergeordneten
Bauleitplanung bereits eine grundsatzlich positive Entscheidung fiur die weitere
wohnbauliche Entwicklung der Stadt an dieser Stelle gefasst worden.

Eine Trennung der Siedlungsbereiche zwischen der Stadt Koblenz und der letzten
Bebauung auf der Gemarkung Lahnstein liegt bereits jetzt im Bestand nicht vor. So
ist auf die bereits entlang der Kélner StralRe und Christian-Sebastian-Schmidt-Stral3e
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Bebauung oder Inanspruchnahme fiir infrastrukturelle Planungen freizuhalten sind,
um erforderliche Mindestbreiten fur den Biotopverbund und den Populationsaus-
tausch zu sichern.

Zur Beurteilung eines materiellen Zielkonfliktes teilte die Obere Naturschutzbehoérde
hinsichtlich der von ihr zu vertretenden Belange mit, dass von dort keine Bedenken
bestehen.

Hinsichtlich der siedlungsgliedernden Funktion der Griinz&sur muss seitens der Stadt
Lahnstein noch nachgewiesen werden, inwieweit diese 0.g. Punkte (siedlungsglie-
dernde Funktionen der Griinzasur) momentan erflllt werden und wie diese durch das
geplante Vorhaben beeintrachtigt werden wirden.

vorhandene, durchgehende Wohnbebauung zu verweisen. Auch entlang der Bun-
desstral3e B 42 befindet sich mit gewerblicher Nutzung bereits parallel zur Bundes-
stral3e eine durchgehende Bebauung. Nichtsdestotrotz schlief3t ein trennender Griin-
zug aus West-Ost-Richtung 6stlich des Gewerbes, welches direkt an der B 42 liegt,
an. In der Plankonzeption des Bebauungsplans ist im ndrdlichen Randbereich zudem
eine grolere private Grinflache festgesetzt, so dass auch die hier vorhandene Grin-
flache gesichert wird.

Ein weitergehender Erhalt von Griunflachen wirde das Planungsziel der Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung durch Nutzung der vorliegenden innerdrtlichen Frei-
flachen konterkarieren.

Das Plangebiet hat eine absolute Insellage und ist von Siedlungsbebauung und Ver-
kehrsinfrastruktur umschlossen. Insbesondere im Osten besteht zudem die vierspu-
rige Schnellstra3e der B 42 mit erheblicher Trennwirkung.

In die Begrindung werden erganzende argumentative Bewertungen zur Thematik
.Siedlungszasur aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag Il (dito):

Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt. Der Bebauungsplan kann aus den
Darstellungen des genehmigten und damit wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt werden.

IV. Referat 42 — Obere Naturschutzbehédrde -

Von Seiten der Oberen Naturschutzbehdrde (ONB) bestehen gegen die Auistellung
des Bebauungsplanes Nr. 48 - An der alten Markthalle in Lahnstein keine Bedenken,

weill durch diese Planung Schutzguter der ONB nicht berGhrt werden

Kein Abwagungsbedarf.
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V. Referat 43 - Bauwesen —

In der Begrindung (S. 33) wird dargelegt, dass der untere Schwellenwert nach der
derzeitigen Konzeption des Bebauungsplans Gberschritten ist. Eine Vorpriifung des
Einzelfalls ist daher gemaR § 13 a Abs, 1 Nr. 2 (nach Anlage 2 des) BauGB durchzu-
fiihren Die Vorprifung ist zu dokumentieren und das Ergebnis &ffentlich bekannt zu
machen. In diesem Zusammenhang erlaube ich mir den Hinweis, dass in dem amitli-
chen Bekanntmachungstext dargelegt wird. dass die GréRe der zulassigen Grundfla-
che den Vorgaben des § 13a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB entspricht. Dies sollte in der kom-
menden Veroffentlichung zur Auslegung des Bebauungsplanes redaktionell ange-
passt werden

Das Plangebiet wird am dstlichen Rand entlang der Bestandsbebauung insoweit ver-
kleinert, so dass die zulassige Grundflache des Bebauungsplans unterhalb des unte-
ren Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache liegt.

In diesem Fall entféllt der Erfordernis der Vorpriifung nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB.

Wie aus der Begrundung zum Bebauungsplan (S. 14) heworgeh}ist ein Verkehrsgut-
achten beauftragt worden. Bezug nehmend auf die Besprechung bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord am 21.06.2017 mit der Stadt Lahnstein, bitten wir im
Rahmen des Gutachtens auch die zusatzlichen Verkehre der besprochenen Baumag-

nahme mit zu beriicksichtigen

Der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet ist im Verkehrsgutachten berticksich-
tigt.

Der fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal entwickelte Farbfacher formuliert Leitlinien
flr die farbliche Gestaltung von baulichen Anlagen. Diese Leitlinien wurden konzipiert
mit Blick auf den nicht unerheblichen Einfluss von Farbe auf die Gestaltungsqualitat
der sensiblen Orisbilder bzw. den sensiblen Landschaftsraum des WOM. Die Art der
Anwendung des Farbfachers ist jedoch bezogen auf die jeweilige Planungsaufgabe
differenziert zu betrachten. Im vorliegenden Fall sind die Bezige zum Ortskernbereich
von Lahnstein weniger von Relevanz als die exponierte Lage des Baugebietes am

Ortsrand von Lahnstein. Aufgrund dessen ist insoweit weniger die Wah| der Farbe von

Die Aufnahme Uber zulassige Materialien und Farbgebung von Dacheindeckung und
Fassadengestaltung in die Festsetzungen ist nach aktueller Rechtslage problema-
tisch und nicht rechtssicher festsetzbar.

So verweist das Verwaltungsgericht Neustadt an der Weinstral3e unter Verweis auf
weitere Gerichtsurteile in seinem Urteil vom 8. Dezember 2003 (Az. 3 K 761/03.NW)
darauf, dass eine gestalterische Festsetzung zur Beschrankung der Dacheinde-
ckungsfarbe in § 88 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO keine ausreichende Rechtsgrundlage fin-
det, da eine Gestaltungsfreiheit, die sich aus dem rechtsstaatlichen Abwégungsgebot
und dem Eigentumsrecht ergebenden Grenzen einzuhalten hat. Demnach wird die
planerische Gestaltungsfreiheit durch das Verhaltnismaigkeitsprinzip sowie das
Ubermafverbot und insbesondere das durch Art. 14 GG geschiitzte Wesen des Ei-
gentums begrenzt. Es wird zudem ausgefiihrt, dass der Wunsch nach bloRBer Einheit-
lichkeit von vornherein kein hinreichend gewichtiges Konzept zur Zuriickdrangung
der Baufreiheit darstellt.
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Relevanz als der anzuwendende Hellbezugswert (Remissionswert), der die Helligkeit
der Farbe definiert. Die exponierte Lage des Baugebietes mit der Einsehbarkeit von
den umliegenden Hohen im Kontext der festgesetzten Nutzungen erlauben keine
Uberakzentulerungen durch Farbe Insoweit soliten in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Hellbezugswerte fir die Fassaden, analog den Hellbezugswer-
ten des Farbfachers, zwischen 45 und 88 verbindlich vorgegeben werden. Ein Hinweis
im Bebauungsplan auf die Anwendung des Farbfachers, zu verstehen als Hilfestellung

fur Bauhermnnen und Bauherm, sollte Berucksichtigung finden
Die farbliche Gestaltung der Dachflachen muss sich an der ortstypischen Matenalitat

orientieren. Schiefer bzw. schieferfarbene Materialen sind verbindlich festzusetzen

Diese Stellungnahme wurde inhaltlich mit dem Leiter des Sekretariats fir das Welterbe
Oberes Mittelrheintal beim Ministerium fir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur
Herrn Daum abgestimmt. Vor diesem Hintergrund wird darauf hingewiesen, dass sel-

tens des MWWK kaine gesonderte Stellungnahme abgegeben wird

Diese rechtliche Auffassung wurde ebenfalls durch das Verwaltungsgericht Trier mit
seinem Urteil vom 26. September 2012 (Az.: 5 K 441/12.TR) bestatigt. Auch diesem
ist zu entnehmen, dass zwar 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO die Gemeinden,
zur Durchfiihrung gestalterischer Absichten Uber die dul3ere Gestaltung baulicher
Anlagen in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes
erméchtigt, verwehrt jedoch den Gemeinden ein uneingeschrénktes Gestaltungs-
recht. Unter Verweis auf weitere Gerichtsurteile wird ausgefihrt, dass die Gemein-
den nicht erméchtigt sind Baugestaltungsvorschriften zur Verwirklichung irgendeiner
planerischen Absicht zu erlassen und verweist auf die Einschrankung der Befugnis
zum Erlass baugestalterischer Vorschriften durch Art. 14 GG (garantierte Baufrei-
heit).

Demnach sind Gestaltungsanforderungen nicht allgemein zulassig, sondern nur bei
bestimmten, fiir die Gestaltung des Ortsbildes notwendigen Anlassen, die gerade fir
dieses Gebiet charakteristisch sind und verweist zudem auf die fehlende Erméchti-
gung der Gemeinden durch die LBauO zur Regelung solcher Bauteile, die nur eine
eingeschréankte oder gar keine ortsbildpragende Wirkung aufweisen. Diese Rechts-
auffassung dient demnach der grundrechtlich geschiitzten Baufreiheit, der ein ange-
messener Raum zuzugestehen ist.

Der Blick in das Luftbild fir den Plangebietsbereich und die ndhere Umgebung zeigt,
dass neben dunklen, schieferfarbenen Dacheindeckungen durchaus eine nicht uner-
hebliche Anzahl an roten und rotbraunen Dacheindeckungen vorhanden ist. Es wird
bezweifelt, dass die allgemeine Lage in einem sehr gro3sraumigen Welterbegebiet
hinreichend geeignet ist, die allgemeine Baufreiheit einzuschranken, wenn eine ent-
sprechende Dachfarbenregelung in den Bebauungsplan aufgenommen werden wiir-
de.

Aus gleichen Griinden wird der Anregung zur verbindlichen Festsetzung von Hellbe-
zugswerten (Remissionswerten) fur die Fassadengestaltung nicht entsprochen.

Abwagungsvorschlag lll:
Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur - mit Schreiben vom 31. Juli 2018

Es ist beabsichtigt, eine etwa 4 ha grole Freiflache im Norden von Lahnstein. an der
Gemarkungsgrenze zur Stadt Koblenz. zu einem Aligemeinen Wohnaebiet und in ei-
nem untergeordneten Bereich zu einem Mischgebiet zu entwickeln ErschlieBungstra-
ger ist ein Privatunternehmen

Oberflachengewasser, Schutzgebiete und kartierte Altablagerungsflachen sind von

der Planung nicht unmittelbar betroffen.
Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebun-

gen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht Uberprift
Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden
empfehlen wir dringend friihzeitig das Landesamt fiir Geologie und Bergbau in Mainz
zu betelligen. Informationen hinsichtlich friherer Nutzungen und damit moglicher Alt-
standorte liegen ggf. in den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Ge-

werbeaufsicht vor

Im Hinblick auf den weiteren Verweis auf eine Beteiligung des Landesamtes fur Ge-
ologie und Bergbau in Mainz ist festzustellen, dass seitens der genannten Fachbe-
horde eine fachliche Stellungnahme mit Datum vom 2. August 2018 vorliegt. Die sei-
tens des Landesamtes fur Geologie und Bergbau gegebenen Hinweise werden im
weiteren Planverfahren bertcksichtigt. Grundsatzlicher Plandnderungsbedarf ergibt
sich aber hieraus fir die Plankonzeption nicht.

Entwasserung

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser soll der Gruppenklaraniage Lahnstein zuge-

fihrt werden. Fur die Anlage ist derzeit eine Optimierung in Planung. so dass sie zu-

kiinftig als ausreichend leistungsfahig angesehen werden kann

Dem in den Planunterlagen aufgezeigten vorlaufigen ErschlieBungskonzept im Hin-
blick auf die Niederschlagswasserbeseitigung wird zugestimmt. Die in der Stellung-
nahme genannten Details zu inhaltlichen Anforderungen an die Entwasserungspla-
nung werden im Rahmen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung (Entwasse-
rungskonzeption) im Einzelnen genehmigungsfahig vorbereitet.

Fur die Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans ergibt sich aus der Stellungnahme
kein Planédnderungsbedarf.
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Die Entwasserung erfolgt bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze im Trennsystem, in
den Strallen wird ein Mischsystem verlegt. Entsprechend § 55 Abs. 2 WHG sall Nie-
derschlagswasser moglichst am Ort des Anfalls versickert oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser einem Gewasser zugefihrt werden. Aufgrund der Hanglage sowie
untenliegender Bebauung und der Bodenkennwerte ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Gebiet, vor allem durch eine zentrale Versickerungsanlage. nicht
maéglich. Eine Méglichkeit der Ableitung zum nachsten Gewasser (Rhein) ist wirt-
schatftlich nicht darstellbar. Da es sich bei dem geplanten Baugebiet aus hiesiger Sicht
Jjedoch um die sinnvolle SchlieBung einer innerortlichen Bauliicke handell und weiter-
hin kaum andere bebaubare Flachen im Bereich Lahnstein vorhanden sind, wird auf

die Umsetzung der Vorgaben des § 55 WHG ausnahmsweise verzichtet.
Sollte sich im Zuge der Modifikation des Kanalnetzes der Stadt Lahnstein in Zukunft

die Moglichkeit ergeben, das im Gebiel anfallende Niederschlagswasser einem Ge-
wasser zuzufuhren, so ist die Entwasserung im Gebiet entsprechend umzugestalten
und das Trennsystem komplett herzustellen

Das anfallende Niederschlagswasser der einzelnen Baugrundstiicke soll in einem ers-
ten Schritt durch dezentral auf jedem Grundstiick zu errichtenden Zisternen mit ent-
sprechendem Drosselablauf zurlickgehalten und z T genutzt werden Die Zisternen
werden vom Investor gebaut und sollen durch Grundbucheintrag dinglich gesichert
werden. Sofern auch die Wartung der Anlagen durch entsprechende vertragliche Re-

gelungen gewahrleistet wird, kann dem zugestimmt werden

Fur das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in
einer der Strallen ein Stauraumkanal zur Drosselung errichtet werden Dieser Stau-
raumkanal ist so zu dimensionieren. dass fur den Ausfall einzelner Zisternen noch
Reservevolumen vorhanden ist. Das anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls Gber
den Stauraumkanal gefiihrt
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Die weiterfUhrende Kanalisation zur Kidranlage Lahnstein ist in Teilbereichen hydrau
lisch Gberlastet. ohne dass es jedoch zum Uberstau von Schachten kommt Die aus
dem Gebiet ins weiterfihrende Kanalnetz abzugebende Menge ist daher vorab mit

den Wirtschaftsbetrieben Lahnstein abzustimmen

Abwagungsvorschlag IV:
Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesdenkmalpflege, Geschéaftsstelle Praktische Denkmalpflege, Mainz - mit Schreiben vom 18. Juli 2018

In Bezug auf dieses Vorhaben sind aus der Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege
keine denkmalpflegerischen Belange betroffen.

Die Direktion Landesarchaologie ist gesondert zu beteiligen.

Kein Abwéagungsbedarf.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, AulRenstelle Koblenz - mit Schreiben vom 2. August 2018

Zu chen genanntem Vorhaben nehmen wir wie foigt Stellung

Belrefl Steflungnahme

Sehe Erklarung

Erdarbeiten Archiologische Verdachtsfiiche D1V

Es wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass die Plangebietsflache als archéologi-
sche Verdachtsflache eingestuft wird. Geeignete geophysikalische Prospektionsme-
thoden werden als nicht anwendbar bewertet aufgrund des gegebenen Bewuchses
der Flache. Es werden daher Sondagen gefordert.

Die Sondage (deutsch: Probeschnitt oder Grabungssondage) ist ein arché@ologisches
Verfahren zur Abklarung von Schichtfolgen bei der Voruntersuchung eines Terrains,
das zur Ausgrabung ansteht. Dabei werden verteilt iber die Flache mehrere etwa

1 m2 groRe Probegrabungen mdéglichst bis auf den ,gewachsenen Boden* herunter
gefiihrt. Deutlich erkennbare Schichten ermdglichen einen ersten Uberblick, und da-
bei gemachte Einzelfunde lassen sich in giinstigen Féllen einer bestimmten Schicht
zuordnen. Bei einer Sondage sind technische Arbeitsschritte wie das genaue Ein-
messen des Schnittes besonders wichtig. (Quelle: Wikipedia)

Der Aspekt wird seitens des Vorhaben- und ErschlieBungstragers im Weiteren be-
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Stellungnahme

Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Erklarungen
D (Detailertauterungen)

1 In diesem siedlungstopographisch gunstigen Gelande ist mit archidologischen Befunden
zu rechnen. Wegen des dichten Bewuchses sind geeignete geophysikalische
Prospektionsmethoden, mit denen solche Befunde bereits vor Beginn der Bauarbeiten
erkundet werden konnen, nicht anwendbar. Um den archidologischen Sachverhalt
dennoch friihzeitig kldren zu kénnen und damit gegebenenfalls eine Zusammenarbeit
zwischen Baubetrieb und Landesarchdologie planen zu kénnen, fordern wir im Bereich
des Plangebietes die Anlage von Sondagen. Diese Arbeiten sind durch einen Mitarbeiter
unserer Dienststelle anzuleiten.

Fir die Planung dieser bauvorbereitenden Sondagen erbitten wir eine frihzeitige
Kontaktaufnahme durch den Projekttrager,

V (Archédologische Verdachtsflache)

Bislang llegen der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz in diesem Bereich keine
konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor Allerdings stuft die Direktion
Landesarchaologie den Planungsbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten
als archaologische Verdachtsfiache ein. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher
unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
Baumalinahmen fachgerecht untersucht werden mussen (§19 Abs. 1 DSchG RLP), Der Bauherr st in
diesem Bereich verpflichtet. den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie
rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Weiterhin sind die vor Ort
Beschaftigten Firmen uber den archaologischen Sachverhait zu informieren

L
Westerhin wird auf dig quenge~, Erhaltungs- und Ablieferungspfiicht (§16-21 DSchG RLP) verwiesen
rf.?(;r'e“Baubegmns;anzeage ist an langesarchaecioaie-koblenz@adke rip.de oder 0281 — 6675 3000 zu
en,
Es wird darauf hingewiesen. dass unangemeidete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer

Geldbulle von bis zu einhundertfuniundzwanzigtauser ndet werden kannen (633 Abs. 1
Nr 13 DSchG ALP) ausend Euro geah (§33, Abs

riicksichtigt. So wird zumindest auch eine Teilrodung des Plangebietes in der vege-
tationsfreien Zeit zwischen 1. Oktober und Ende Februar des Folgejahres erforder-
lich. Dabei kénnen auch Abstimmungen mit der GDKE vorgenommen werden zur
Anlage von Sondagen.

Im Hinblick auf die weiter vorgetragenen allgemeinen Hinweise zu Anzeige- und
Meldepflichten wird darauf hingewiesen, dass ein entsprechender Hinweis im Be-
bauungsplan bereits beinhaltet ist.

Abwagungsvorschlag V:

Es wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.

Eine weitergehende Abstimmung mit der GDKE erfolgt direkt zwischen
ErschlieBungstrager und Fachbehdrde.
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz - mit Schreiben vom 2. August 2018

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der sudliche Teil des aus-
gewiesenen Bebauungsplanes Nr. 48 "An der alten Markthalle" von dem auf Blei und
Kupfer verliechenen Bergwerksfeld "Vertrauen II" iberdeckt wird. Das Bergrecht fur
das Bergwerksfeld wird von der Firma Umicore Mining Heritage GmbH & Co. KG,
Rodenbacher Chaussee 4 in 63457 Hanau aufrechterhalten.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behérde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor,

Wir weisen darauf hin, dass in einer alten topographischen Karte eine Kiesgrube im
Stdwesten des Plangebietes verzeichnet ist Weitere Informationen und Unterlagen
hierzu liegen unserer Behdrde ebenfalls nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
Aufgrund der vorgenannten Hinweise empfehlen wir Ihnen fir die geplanten Bauvor-
haben die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Gemarkung
Niederlahnstein vor. Zudem befand sich in der Gemarkung die "Hohenrheinerhttte”, in
weicher Roherze zu Konzentraten aufbereitet wurden. Dabeil fielen stark metallhaltige
Aufbereitungsrlckstiinde an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden
Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem
LGB nicht vor.

Zu Bergbau/Altbergbau:
Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auch der Stadt Lahnstein liegen keine Informationen ber tatséchlich erfolgten Ab-
bau im Bereich des Plangebietes vor. Weitergehender Untersuchungsbedarf wird
hierzu im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung daher nicht erkannt.

Im weiteren Verfahren wird die Firma Umicore Mining Heritage GmbH & Co0.KG, be-
teiligt.

Es wird ferner aus der Stellungnahme des LGB zur Kenntnis genommen, dass in ei-
ner alten topographischen Karte eine Kiesgrube im Stidwesten des Plangebietes
verzeichnet ist. Weitere Informationen und Unterlagen hierzu liegen der Behdrde
ebenfalls nicht vor. In dem Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der vorgenannten Hinweise emp-
fohlen wird, fUr die geplanten Bauvorhaben einen Baugrundberater bzw. Geotechni-
ker zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

In der Planurkunde ist bereits ein Hinweis zu ,Eingriffe in den Baugrund“ vorhanden.
Hierbei wird bereits darauf hingewiesen, dass objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen empfohlen werden. Die weitergehenden Hinweise zu ehemaligem Bergbau
auf Erze in der Gemarkung Niederlahnstein wird zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich hierbei um keine konkreten Verdachtsmomente innerhalb des Plangebietes
selbst, sondern um einen allgemeinen Hinweis auf Bergbau in der Gesamtgemar-
kung Niederlahnstein.

Im Zuge der konkreten Stral3en- und ErschlieBungsplanung werden Boden- und
Baugrundgutachten eingeholt. Hierbei werden auch Untersuchungen im Hinblick auf
Vertraglichkeiten zwischen dem Wirkpfad ,Boden und Mensch* untersucht.

Plananderungsbedarf fir die Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans wird aus der
Stellungnahme nicht erkannt.

Zu Boden und Baugrund, mineralische Rohstoffe und zur Radonprognose:
Kein Abwéagungsbedarf.
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

In diesen Ablagerungen konnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutz-Verordnung erfahrungsgemal deutlich uberschritten werden. Wir empfehlen
daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaitnisse zu Ober-
prufen.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Der Hinweis auf die einschidgigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von
Baugrunduntersuchungen in den textlichen Festsetzungen werden fachlich bestatigt,

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der 0.g. Bergwerkseigentumerin
in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir thnen

zudem, sich mit der vorgenannten Firma in Verbindung zu setzen.
- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande,

- Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschétzung des
Radonpotenzials erméglichen.

Abwagungsvorschlag VI:
Es wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Landesbetrieb Mobilitat Diez - mit Schreiben vom 17. Juli 2018

2u dem Bebauungsplan Nr. 48 — An der alten Markthalle" der Stadt Lahnstein nehmen wir wie
foigt Stellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Zuge der freien Strecke der Bundes-
stralle 42

Die verkehriiche ErschlieBung soll Ober vorhandene Stadtstrallen (ua abgestufte L 335) erfol-
gen

Dem Bebauungspian kann von Seiten des Landesbeatneb Mobilitat Diez zugestimmt werden, so-
fern die nachfolgenden strallenrechtlichen Belange ber(icksichtigt werden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Landesbetriebes Mobilitét
Diez dem Bebauungsplan zugestimmt werden kann unter Beachtung genannter
stralRenrechtlicher Belange.

1 For bauliche Anlagen im Zuge der freien Strecke der B 42 ist der in § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstralengesetz (FStrG) vorgeschnebene Abstand von 20 m, gemessen vom auleren
befestigten Fahrbahnrand der Bundesstraie zwingend einzuhalten (Bauverbotszone)

Die Bauverbotszone von 20 m zur freien Strecke der B 42 (eingemessener Fahr-
bahnrand) wird durch den Bebauungsplan eingehalten. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten nachstgelegenen Baugrenzen riicken nicht néher als 20 m an den Fahr-
bahnrand der B 42 heran.

Es wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.

2. Die Stadt Lahnstein hat durch entsprechende Fesisetzungen in der Planurkunde bzw. in
den textlichen Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan den Erfordernissen des BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schulzgesetzies sowie zum Schutz ver soichen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw
Minderung solcher Einwirkungen fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen im Innen- und Auenwohnbereich in ausreichendem Mafle Rech-
nung zu fragen

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragenn der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechni-
schen Beurteilung

Die Stadt Lahnstein hat mit der Festsetzung bzw. Durchiuhrung der infoige der Bauleit-
planung erforderlichen Larmschutzmalnahmen auch sicher zu stellen. dass der Stra-
Benbaulasttrager bei einem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der Bun-
desstralle nur insoweit Larmschutzmafnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hin-
ausgehen, was die Stad! im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln
muissen

Der allgemeine Hinweis auf Immissionsschutzbelange wird in der Planung bertck-
sichtigt.

Zum Bebauungsplan wird ein Immissionsschutzgutachten eingeholt, das u.a. auch
die Auswirkungen des Verkehrsschalls von der B 42 und weiterer planungsrelevanter
ErschlieBungsstral3en bertcksichtigt. Erste Ergebnisse waren bereits Teil der Be-
bauungsplanvorentwurfsfassung entsprechend der durchgefiihrten Behdrdenbeteili-
gung. Das vollstandige Fachgutachten wird den Planunterlagen beigefigt.
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Die B 42 weis! in diesem Bereich eine Verkehrsbelastung von 19029 Kfz/24h (DtV 2015)
auf

Abwagungsvorschlag VII:
Die Zustimmung des LBM wird zur Kenntnis genommen.
Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3, Bonn - mit Schreiben vom 3. Juli 2018

zu der im Betreff angegebenen Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung

Die Belange der Bundeswehr sind bei der o.a. Bauleitplanung beriihrt aber nicht
beeintrachtigt

Es bestehen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine
Bedenken und Forderungen.

Kein Abwéagungsbedarf.

Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus, Westerburg - mit Schreiben vom 12. Juli 2018

laut Begriindung zum Bebauungplan ist eine Baulandumilegung im Sinne der §§ 45 ff.
BauGB im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

Falls eine Realisierung (privatrechtliche Einigung) durch Karst Ingenieure GmbH
dennach scheitern solite. wird ein gesetziiches Umlegungsverfahren nach dem
derzeitigen Planungsstand erforderlich. Da im Plangebiet aktuell 50 Eigentimer bzw.

gesetzliches Umlegungsverfahren maglich.

Kein Abwégungsbedarf.
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Die rechts- und zweckmaRige Durchfiihrung eines Umlegungsverfahren nach den
Bestimmungen des BauGB ist vom Grunde her fir das angedachte Plankonzept
maglich: Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen ist die Umlegung als privatnitzig
zu beurteilen. Es empfiehlt sich hier jedoch trotzdem, vor der Durchfahrung eines
eventueilen Umlegungsverfahrens moglichst viele Flachen zu erwerben um die Anzahl
der Beteiligten zu reduzieren,
Sollte die Stadt Lahnstein sich dazu entschlieRen, einen Beschluss iiber die
Anordnung eines Umlegungsverfahrens zu fassen. kénnen Sie sich gerne an uns
wenden. «
In diesem Falle bieten wir fur die zigige Umsetzung ein Abstimmungsgesprach an
und stellen lhnen gerne Unterlagen zur Beschlussfassung und Wabhl eines
Umlegungsausschusses zur Verfugung.

Handwerkskammer Koblenz - mit Schreiben vom 19. Juli 2017

Kein Abwégungsbedarf.

wir bedanken uns in der Funktion als Trager cffenticher Belange fir die Einbeziehung in das oben genannte
Planungsverfahren

Wir haben die vorgelegian Planungsunterlagen gemal Baugesetzbuch (BauGB) eingehend gepriift und
konnen keine Behinderungen cder Einschrankungen in Bezug auf die Entwicklungs- und
Nutzungsmoglichkeiten unserer Handwerksbetriebe feststellen

Insofern beslehen zum jetzigen Zeipunkt keine Bedenken gegen die geplanten Mafinahmen

Industrie- und Handelskammer Regionalgeschéaftsstelle Montabaur - mit Schreiben vom 25. Juli 2018

vielen Dank fur die Einbindung in das o0.g. Verfahren. Wir gehen gerne auf die Ein- Kein Abwégungsbedarf.
bindung in das Verfahren ein und Uibersenden lhnen hiermit die Stellungnahme der
IHK Koblenz, Regionalgeschéftsstelle Montabaur, als Vertretung der regionalen Wirt-
schaft.
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Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Aus Sicht der Unternehmen muss eine langfristige Planungssicherheit fur den Be-
stand und die Investitionen gesichert sein. Dazu gehdrt auch, dass die Unterneh-
mensentwicklung unter angemessenem Aufwand mdglich sein muss. Im Norden von
Lahnstein soll ein noch unbeplanter Innenbereich entlang der B 42 durch den Be-
bauungsplan in ein Allgemeines Wohngebiet und ein Teilstick im Osten an der B 42
in ein Mischgebiet umgewandelt werden. Die Planung ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt; durch das Mischgebiet besteht zusatzlich die Mdglichkeit zur Ent-
wicklung von nicht stérendem Gewerbe. Das Mischgebiet und damit die Méglichkeit
zur Schaffung von Gewerbeansiedlungen macht zwar nur einen geringen Teil des
Geltungsbereichs aus, insgesamt ist es jedoch zu begrif3en, dass die Méglichkeit in
einem Gebiet gegeben wird, das in der vorbereitenden Bauleitplanung als Wohnnut-
zung vorgesehen ist.

Somit sehen wir als Fazit keine schwerwiegenden Bedenken in Bezug auf die MaR3-
nahme und gehen davon aus, dass die Interessen und Bedurfnisse eventuell be-
troffener Unternehmen gewahrt bleiben.

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, Saarlouis - mit Schreiben vom 16. Juli 2018

vielen Dank fiir Ihre Anfrage.
Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine Leitungen unseres Unternehmens.

Flir Auskiinfte zu anderen Liegenschaften stehen wir lhnen gerne per Mail an
"planauskunft@noc.inexio.net" zur Verfiigung.

Kein Abwéagungsbedarf.

Anlage zur Sitzungsvorlage mit der Drucksachen-Nr. BV 19/3567
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Energienetze Mittelrhein GmbH & Co KG, Koblenz - mit Schreiben vom 19. Juli 2018

vielen Dank fur Ihre Information uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 "An der alsbn

Markthalle” der Stadt Lahnstein nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die nachfolgende Steflungnahme ergeht sowohl fur die Netzanlagen der Vereinigten Wasserwerke
Mittelrhain GmbH (VWM), fir die wir die Betniebsfuhrung ubemehmen, sowie fiir die Netzanlagen unseres
Unlernehmens,

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Netzanlagen der VWM und unseres Unternehmens
Hierbei handelt es sich um Gas- und Wasserlgitungen in der affentlichen Verkehrsflache "Koélner Strafte”
sowie um Gas- und Wassernelzanschlussen der bestehenden Bebauung

Die Lage der Netzanlagen kdnnen Sie den beigefiiglen Auszigen aus unserer Netzdokumentation
entnehmen

Die Wasserversorgung des geplanten Gebieles wird im Zuge der Erschliefung aufgebaut.

Hinsichtlich der erdgasseiligen Versorgung des geplanten Baugebietes ist eine Erschlielung durch
Erweiterung unseres Beslandsnelzes grundsatzlich maglich

Ob und in weicher Dimension die Nelzerweiterung durchgefiihrt wird, muss zu einem spiteren Zeitpunkt
anhand konkreter Bedarfe und wirtschafilicher Gesichispunkle entschieden werden

Kein Abwégungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, Koblenz - mit Schreiben vom 23. Juli 2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich / in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrzigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere un-
terirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und
auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf
hin, dass die Gultigkeit dieser Plane auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im

Die Hinweise zur Bericksichtigung der Belange der Deutschen Telekom werden zur
Kenntnis genommen und beziehen sich vornehmlich auf die nachfolgenden Pla-
nungsebenen der Erschlielungsplanung und MalRnahmenumsetzung und sind fur
diese relevant.

Die weitergehenden Hinweise auf das mdglicherweise Vorkommen von Bleimantel-
kabel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Die Aspekte sind im Zuge der
konkreten BaugebietserschlieBung und MaZnahmenumsetzung zu bertcksichtigen.

Fur Festsetzungen und Inhalte des Bebauungsplans besteht hierzu kein Planénde-
rungsbedarf.

Entsprechend ist die der Stellungnahme beigefligte Kabelschutzanweisung im Rah-
men der Bauleitplanung zur Kenntnis zu nehmen. Festsetzungsbedarf resultiert hie-
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Schriftfeld des Planes angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Plane erhalten Sie
Uber unsere Planauskunft:

In Teilbereichen lhres Planbereiches / Ihrer Planbereiche befinden sich méglicher-
weise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt
werden, so bitten wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen, damit die
erforderlichen Prif- und ggf. notwendigen AustauschmafRnahmen umgehend ergrif-
fen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verwei-
sen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzan-
weisung enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom verwen-

deten Zeichen und Abklrzungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in der
Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre
Ruckantwort, damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fir die
Verédnderung der Anlagen eingeleitet werden kdnnen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst
an den ausfilhrenden Unternehmer vergeben.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmachtige Veranderungen an unseren Anlagen
durch den von lhnen beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche
Einweisung einholt.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aufRerhalb des Plangebietes einer Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten Maflinahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung mdoglich ist. Wir beantragen daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Stral3en und Wege moglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-

raus fir die Planung nicht.

Weitergehende Einzelheiten sind im Zuge der konkreten Baugebietsrealisierung mit
der Telekom abzustimmen.

Im Zuge der Baugebietsrealisierung wird eine frihzeitige Koordinierung mit den Ver-
sorgungstragern angestrebt, so dass eine reibungslose ErschlieBungsplanung und
ein entsprechender Bauablauf gewahrleistet werden kann.

Der Hinweis, dass eine unterirdische Bauweise nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen moglich sei, wird einerseits zur Kenntnis genommen, andererseits wird auf die
Zusage des Vorstands der Deutschem Telekom AG und der entsprechenden Zusage
gegenuber der Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbéande vom Mai 2006
verwiesen. Hierin wird u.a. zugesichert, dass Leitungen im Rahmen von Gesamt-
baumafinahmen grundséatzlich unterirdisch verlegt werden und dieses Vorgehen
auch nicht von finanziellen Beteiligungen oder Sachleistungen der Gemeinden ab-
héngig gemacht wird. Des Weiteren sagte der Vorstand der Deutschen Telekom zu,
dass diese Haltung der Leitung der Deutschen Telekom zukiinftig von allen Nieder-
lassungen umgesetzt wird.

Es ist zu erwarten, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kunftigen StraRen und Wege mdoglich ist,

Im Zuge der Baugebietsrealisierung wird eine friihzeitige Koordinierung mit den Ver-
sorgungstragern angestrebt, so dass eine reibungslose ErschlieBungsplanung und
ein entsprechender Bauablauf gewahrleistet werden kann.

Zum vorletzten Spiegelstrich ist anzumerken, dass die Gemeinde grundsatzlich nicht
zusichern kann, dass im Zuge der Bebauungsplanaufstellung und Konzeption vorge-
sehene Verlaufe von Verkehrswegen nicht mehr geandert werden. Es widerspricht
dem Grundgedanken eines Planungsprozesses, dass Anderungen im Erschlie-
Bungskonzept nicht mehr vollzogen werden dirfen.

Die Erstellung eines Bauzeitenablaufsplans erfolgt im Rahmen der ErschlieBungs-
planung und MalRBhahmenumsetzung.

Der Abschluss einer ErschlieRungsvereinbarung erfolgt zu gegebener Zeit zwischen
dem privaten Vorhabentréager und der Telekom.
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kom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entspre-
chend § 9 (1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fur StralBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben steht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert wer-
den,

- dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Tele-
kommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes, aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StralRenbau- bzw. Er-
schlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich rechtzeitig, mindestens drei Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung set-
zen. Kontaktadresse.

Sollte es sich um eine PrivaterschlieBung handeln, ist der Abschluss einer Erschlie-
Bungsvereinbarung erforderlich. Bitte teilen Sie uns zu diesem Zweck die Kontakt-
daten des ErschlieRungstragers mit.

Abwagungsvorschlag VIII:
Es wird kein Plananderungsbedarf erkannt.

Karl-Heinz und Christa Caspari, Kdlner Straf3e 30a, Lahnstein - mit Schreiben vom 18. Juli 2018

wir bezichen uns aul unser Scheiben vom 13052008 an die Stadtverwahung Lahnstein und
geben emeut zur Kenntnis, diass wir mit der vorgelegten Planung  beztighich  unseres
CGrrundstiickes 395473 nicht einy erstanden sind und Widerspruch einlegen

Wir huben von Anfung der Planung an daraul hingewicsen. dass wir bereit sind. cinen Teil
unseres Grundstiickes fir das Baugebiet zur Verltigung zu stellen:

Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf des ,Einspruchs*
oder ,Widerspruch® nicht existiert. Es kdnnen fachliche Stellungnahmen und Anre-
gungen zu einem Planentwurf vorgetragen werden, die dann im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung zu behandeln sind.
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Von unserem Grundsitick 3934/3. das im vorderen Bereich bebaut ist. konnten wir den Teil
zur Vertigung stellen. der im hinteren Bereich nirdlich an die nordliche Lingsseite des
Grundstickes 3953 angrenzt, Der betrelfende Bereich st anl dem beihiegenden Bl rot
umrandet

Der vordere Bereich ab der Linie. die durch die Rurze Grenze des Grundstiicks 3933 (dstliche
Grenze) sowie die Grundstiicke 3934/2. 3930 (eilweise) und 394171 vorgegeben st gehn
nicht in die FrschlicBung ein. er bleibt Privagarten,

Wir bitten. bei der weiteren Planung zu beritcksichtigen. dass wir nicht bereit sind. einen

anderen Teil als den Beschricbenen unseres Grundstiickes zu veriiufern

Dicsen Widerspruch fibersenden wir per eMail und bringen ihn personlich zu Thaen in die
Stadtverwaliung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Sie wurde um ein weiteres Schreiben mit Datum vom 24. Juli 2018 erganzt.

Karl-Heinz und Christa Caspari, Kdlner Straflie 30a, Lahnstein - mit Schreiben vom 24. Juli 2018

ergiinzend zu unserem Widerspruch vom 18.07.2018 kénnen wir Thnen heute folgendes
mittetlen:

Inzwischen hat die Firma Karst Ingenieure GmbH mit uns gesprochen. Sie hat volles
Verstindnis fiir unsere Bebauungsplan-Anderungswiinsche und unterstiitze sie. Allerdings
hiitte st gerne e¢inen Streilen von 3 m Breite am dstlichen Rand unseres abzugebenden
Cirundstiickteils und des Grundstiickes 3933, Um diese Flidche wiirde unser verbleibender
Privatganen verkle¢inen

Eine entsprechende Planskizze der Firma Karst Ingenieure fiigen wir bei.

Wir konnen diesem Vorschlag zustimmen und sind bereit. den 3 m breiten Streiten auch in
die Planungen einzubringen

Wir bitten unseren Antrag zur Bebsuungsplandnderung dahingehend 2u erweitem. dass auch
der oben beschrichene Anteil des Grundstiickes 395473 in den Bebauungsplan eingeht, Per
restliche Teil des Grundstiickes bleibr Privatgarten,

Wir bitten. bei der weiteren Planung zu berticksichtigen. dass wir nicht bereit sind, cinen
anderen Leil als den Beschriehenen unseres Grundstiickes zu veriiufern.

Diesen Widerspruch tibersenden wir per eMail und bringen ihn perstnlich zu Thnen in dic
Stadtverwaltung,

Der Anregung kann entsprochen werden, in dem die stadtebauliche Plankonzeption
entsprechend angepasst wird.

Der Bereich, der sich dstlich an das neu geplante Grundstiick auf dem Flurstiick
3954/3 anschliel3t, wird bis zur Héhe der 6stlich gelegenen baulichen Nebenanlage
als private Grunflache ,Privatgarten” festgesetzt.
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Abwéagungsvorschlag IX:
Der Anregung wird entsprochen.
Der Bebauungsplanentwurf wird fir das weitere Verfahren angepasst.

Christoph Caspari, MittelstraBe 12, Lahnstein - mit Schreiben vom 18. Juli 2018

im Nachgang an unser gestriges Gespriich in der Stadtverwaltung machte ich in schriftlicher Form
memen Erginzungsvorschlag zum Bebauungsplan darlegen und erliutern

Ich schlage vor einen FuB- und Radweg vom westlichen Ende des siidlichen Wendehammers
(Cirundsifick 3967) als dirckte Anbindung an die Industriestrafie und durch die Unterlithrung in der
Kdélner Stralle zur Hungergasse vorzuschen

Dieser Weg kinnte 7wischen den geplanten Baugrundstiicken 01 und 03 oder 01 und 02 verlauten

Nahe gelegene Bushaltestellen witren so nach kiirzester Wegstrecke erreichbar

Im Gegenzug erschlielt sich mir nicht der Sinn der geplanten Anlage von gleich zwet Fue und
Radwegen im westlichen Teil des Bebauungsplans (Entfernung Lufilinie: ca. 100m). Wiirde hier

nicht e Weg geniigen (evil. bei gleichzeitiger Anlage cines Wegs im siidlichen Baugebier)?

Im Suden bestehen zur Industriestral3e ebenfalls groRe Hohenunterschiede, so dass
ein FulRweg an dieser Stelle nur Uber den aufwendigen Bau einer Treppenanlage
machbar ware, was sich auch negativ auf die Wirtschaftlichkeit des stadtebaulichen
Gesamtprojektes auswirkt.

Da bereits fuBlaufige Anbindungen an anderer Stelle vorgesehen sind, wird der An-
regung nicht entsprochen.

Wie erreicht man eigentlich vom geplanten siidlichen Weg die Industriestralle? Gemild Plan endet
dieser ndimlich mindestens zehn Meter vor und etliche Hohenmeter Gber dem StraBenniveau. Soll
man etwa iiber die privaten Grundstiicke 514 zur Christian-Sebastian-Schmidi-Strafle gelangen?

leh bite die Gremien und die Verwaltung. dies bei der weiteren Planung 2u beriicksichtigen

Der fehlende Bereich zwischen festgesetztem Fuldweg und ausgebauten Ende der
StichstralRe liegt im Bereich einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so dass der Bau des
FuRweges rechtlich machbar und zul&ssig ist.

Zur Erhéhung der Rechtssicherheit der Planung wird der Geltungsbereich geringfu-
gig auf die Parzelle 514/15 (Verkehrsflache ,Industriestrae) erweitert und als Ful3-
und Radweg festgesetzt. Die Erweiterung des Geltungsbereichs erfolgt bis zum An-
schluss an die ausgebaute Verkehrsflache.

Abwagungsvorschlag X:
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Eheleute Helene und Michael Erdlei, Christian-Sebastian-Schmidt-Strafle 46, Lahnstein - mit Schreiben vom 19. Juli 2018

leider missen wir Einspruch zum aufgestellten Bebauungsplan Nr. 48 erheben

Zum einen sind wir dagegen, dass die bereits bestehenden Hauser rund um das Baugebiet und
somit auch unser Haus (Flurstiick 245/511) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen werden sollen. Dies wurde eine Wertminderung unserer Immobilien zur Foige
haben und ist flir uns somit nicht akzeptabel

Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf des ,Einspruchs®
oder ,Widerspruch® nicht existiert. Es kdnnen fachliche Stellungnahmen und Anre-
gungen zu einem Planentwurf vorgetragen werden, die dann im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung zu behandeln sind.

Des Weiteren, 15t es fur uns nicht tragbar, dass unsere Grundstucke {Flurstucke 506/1 und
495/2) im Geltungsbereich des Bebauungsplans als privates Grunland aufgefiihrt werden,
cbwohl die Grundstiicke im Norden, Westen und Suden bereits von Hausern umringt sind und
gemaR dem geplanten Bauvorhaben auch im Osten Hiuser vorgesehen sind

Wir haben das Haus (Flurstiick 245/511) zusammen mit den o. g. Grundstiicken als
Altersvorsarge fir uns und unsere drei Kinder gekauft, naturlich auch mit der Aussicht, in zweiter
Reihe bauen zu durfen. Nach telefonischer Riicksprache mit dem Bauamt Lahnstein, wurde
auch eine Bebauung in zweiter Reihe - mit Zufahrt von der Christian-Seb.-Schmidt-StraBie -
nicht ausgeschlossen, da bereits von beiden Seiten Hiuser in zweiter Reihe - mit Zufahrt von
der Christian-Seb.-Schmidt-StraBe - bestehen. Aus diesem Grund waren wir,
verstandlicherweise, auch nicht bereit das Grundstuck der Firma Karst 2u verkaufen und fir
teures Geld {geschatzte 180.000 Euro) zurlickzukaufen - finanziell ware dies fur uns auch gar
nicht moglich gewesen. Es war nicht unsere Absicht damit der Fa. Karst oder der Stadt Lahnstein
Steine in den Weg zu legen, da uns durchaus bewusst war, dass das Projekt auch ohne unser
Grundstiick realisierbar gewesen wire, da sich unser Grundstiick in Randlage der berbaubaren
Flache befindet

Die grundsatzliche Uberplanung der Bestandsbebauung entlang der Christian-Se-
bastian-Schmidt-Stral3e erfolgt durch die Stadt Lahnstein im Rahmen der ihr gege-
benen kommunalen Planungshoheit. Planungsziel ist es, den bisher hier vorliegen-
den nicht Uberplanten Bereich, der sich aus Bereichen nach § 34 und § 35 BauGB
zusammensetzt, einer stadtebaulich geregelten Konzeption mittels Bebauungsplan
vorzusehen, sodass die zukinftige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nach
den Regeln der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt. Eine Wertminderung hierdurch
ist nicht ersichtlich oder nachvollziehbar.

Die angesprochenen riickwértigen Grundstiicksbereiche, insbesondere das Flurstiick
506/1, das im Eigentum des Petenten liegt, sowie das kleine Flurstlick 495/2 sind
derzeit nicht dem Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zugehorig, sondern dem AufRenbe-
reich nach § 35 BauGB. Ein Anspruch auf eine Bebauung besteht entsprechend
nicht.

Da die Grundstiicke fiir die Verwirklichung des Plankonzeptes nicht zwingend bend-
tigt werden, werden sie (als auch vergleichbare Lagen parallel zur Christian-Sebas-
tian-Schmidt-StralRe) insoweit nur mit Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung versehen, die Art und MalR3 der baulichen Nutzung bestimmen. Dies ist in An-
passung an den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 24 - Im Mittelgesetz - im
Sinne der Gleichbehandlung erforderlich. Weitergehende Vorgaben, die die bisherige
rechtliche Situation nach den 88 34 bzw. 35 fixieren, werden nicht vorgenommen,
ebenso keine verbindliche ,Private Grinflache® festgesetzt.

Der Anregung kann entsprochen werden, in dem die stéadtebauliche Plankonzeption
entsprechend angepasst wird .
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Wir hatten die Méglichkeit sowohl gine Zufahrt, als auch die ErschlieRung des Grundstickes
506/1 auf eigene Kosten Uber unser Grundstick 245/511 und iber die Christian-Seb.-Schmidt-
StraRe vorzunehmen, Dies wdre jedoch nicht mehr méglich, wenn das Grundstick im
Bebauungsplan als private Grinfidche aufgefuhrt wird.

Wir sehen keine Grinde fiir diese Entscheidung und uns wir das Gefiihl vermittelt, dass es sich
hierbei um reine Willklr handelt, da wir uns sicher sind, wenn wir an die Firma Karst verkauft
hatten, waren auch unsere o, g. Grundstucke im Bebauungsplan als Bauland aufgefiihrt und
dafir mindestens zwel Wohnhduser vorgesehen (dies war auch in den anfanglichen Planen der
Fa. Karst ersichtlich}

Fiir uns ware die Genehmigung des Bebauungsplans in dieser Form nur mit Nachteilen und einer
enormen Wertminderung unserer Immobilien verbunden und ist fiir uns somit absolut
inakzeptabel

Aufgrund der genannten Griinde, bitten wir, entweder die Grundsticke 245/511, 506/1 und
495/2 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans auszuschlieBen oder die Flurstiicke 506/1
und 495/2 als iiberbaubare Fliche mit entsprechendem Baufenster in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen

Wir danken fiir |hr Verstandnis!

Abwagungsvorschlag Xl:
Der Anregung wird entsprochen.

Jurgen Fischbach, Lahnstein - mit Schreiben vom 28. Juli 2018

Zu dem im Rathaus ausgelegten Planungsentwurt der Fa, Karst Ingenicure GmblH.
Nirtershausen, zu dem vorgeschenen Baugebiet . An der alten Markthalle”, Lahnstein. erhebe
ich hiermit Einspruch und begrilnde dies wie folgt:

Es ist festzustellen, dass in der Bauleitplanung der Rechtsbehelf des ,Einspruchs*
oder ,Widerspruch® nicht existiert. Es kdnnen fachliche Stellungnahmen und Anre-
gungen zu einem Planentwurf vorgetragen werden, die dann im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung zu behandeln sind.
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1. Die Parz. 466/1 und 3946 in der Flur 4 sind unser Eigentum

Aus dem im Rathaus ausgelegten Plan entnehme ich, dass die Fa. Karst eine Bebaubarkeit
woh! nur mit Einfamilienhiusern auf den Parzellen vorschliat.

Mit ciner Bebaubarkeit der Parz. 3946 und 466/1 nur in dieser Bauweise bin ich nicht
cinverstanden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Parzellen 466/1 und 3946 in der Flur 4
sich im Eigentum des Vorbringenden befinden. Es handelt sich hierbei um Flurstiicke
im zentralen Bereich des Plangebietes, jedoch am mittleren dstlichen Rand des ei-
gentlichen ErschlieBungsgebietes gelegen. Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir die-
sen Bereich das Baugebiet WA-2 fest. Dieses Baugebiet lasst eine maximale Zwei-
Geschossigkeit in offener Bauweise zu. Es erfolgt dabei keine Beschrankung nur auf
Einfamilienhauser. Baurechtlich spricht man von Einzelh&usern und Doppelh&ausern.
Im Baugebiet WA-2 sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig. Im Hinblick
auf die Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebéauden regelt die Textfestset-
zung Nr. 4 im Bebauungsplan, dass pro Wohngebaude als Einzelhaus oder Doppel-
haus maximal 2 Wohnungen zuldssig sind. Je Doppelhaushélfte ist entsprechend nur
eine Wohnung zuléssig.

-

Begriindung: Am 2.07.2016 hatte ich auf’ Finladung von Herm RA Kunz, Koblenz. erstmals
im Bliro von Herm RA Rohde. Kontakt mit den Herren Karst, sen. und Karst jun

Bei diesem Gespriich zur evtl, Baurcifmachung des Gebietes ., In der Horchheimer Hall, jetzt
unter der Bezeichnung . .An der alten Markthalle™, Lahnstein. erwiihnte ich mein geplantes
Vorhaben zur Errichtung eines . Heilpddagogischen Zentrums™ auf den im Betreff genannten

Parzellen, wenn die Baureifmachung gelingen kionnte und stellte kurz den evtl. Flichenbedarf

cines solchen Gebiiudes dar
Diese. meine Absicht. wurde am 5.08.2016 i einem Brief von mir nochmals der FFa, Karst
mitgeteilt (sh. Anlage)

In den vergangenen Jahren wurde dieses geplante Vorhaben in verschiedenen Briefen avch
Thnen bereits zur Kenntnis gebracht
Mit fast gleichen Hinweisen zur beabsichtigien Umsetzung erhielt die Fa. Karst von mi

Schreiben am 17.02.2018 und am 21.04,2018

In bisherigen Kontakten und Ausfiihrungen wurde und wird das Vorhaben eines
»Heilpadagogischen Zentrums*® nur sehr unprézise ausgeftihrt. Angaben zu bendtig-
ten Grundflachen, Anzahl ggf. erforderlicher Wohnungen fehlen.

Angaben Uber die gedachte, gewlinschte Geschossigkeit sind schwammig angege-
ben und widersprechen sich. So wird im aktuellen Schreiben vom 28. Juli 2018 von
einer gewlinschten / gedachten ,2-3 geschossigen Bauausfiihrung der Hauser* ge-
sprochen, in einem Anlageschreiben vom 17. Marz 2018 von ,3 oder 4-geschossigen
Gebauden®.

Das Vorhaben eines ,Heilpadagogischen Zentrums* kann baurechtlich den Anlagen
fur gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO (WA-Gebiet) bzw. § 6
Abs. 1 Nr. 5 BauNVO (MI-Gebiet) zugeordnet werden. Diese sind nach den allge-
meinen Regelungen der BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischge-
biet zulédssig. Der Entwurf des Bebauungsplans trifft auch keine Regelung zur Unzu-
lassigkeit einer solchen Nutzung fur das Baugebiet WA-2. Auch im Bereich des im
Osten festgesetzten Mischgebietes wére eine bauliche Anlage fur gesundheitliche
Zwecke zulassungsfahig (sofern auch die weiteren Festsetzungen, insbesondere
zum Mal der baulichen Nutzung eingehalten werden).

Im Mischgebiet bestehen zudem etwas hdhere stéadtebauliche Ausnutzungsmaéglich-
keiten. So ist z.B. im MI-2 eine Il bis lll-Geschossigkeit zugelassen. In den Ubrigen
Baugebietsteilen max. Il Vollgeschosse.
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Bis heute kam von der Fa. Karst - trotz Erinnerung - keine schrifiliche Stellungnahme. so
dass ich bis zur Offenlegung des B-Planes davon ausging. dass mein Vorhaben in der Planung
beriicksichtigt wird,

Am 6.07.2018 rief mich Herr Bach. Koblenz, { Besitzer der Parz, 486) an und sagte. dass Frau
Karst ihn telefonisch gebeten hat. mir mitzuteilen, dass ich selbst Gber der Parz, 3947
(Besitzer Herr Ley) einen Zugang zu meiner Parz. 3946 bauen lassen sollte, Telefonisch wiire
ich nicht erreichbar gewesen. Die Parz, 3946 kénnte ich zur Eigennutzung behalten!

Mit dieser Vorgehensweise der Fa. Karst bin ich nicht einverstanden. da cine dirckte Grenze
meiner Parz. 3946 mit der geplanten ErschlieBungsstrasse n i ¢ h t zustande kommit!

Lt. B-Plan gehoren nach der Stralienfeststellung Herrn Ley oder der Fa. Karst noch eine S m
breite Fliche entlang meiner Parz, 3946,

Mit einer lI-Geschossigkeit kann ein entsprechendes Vorhaben durchaus realisiert
werden. Warum eine hdhere Geschossigkeit zwingend benétigt wird, wird in der Stel-
lungnahme nicht aufgezeigt und entsprechend nicht begriindet.

Aus stadtebaulichen Griinden (u.a. Exposition des Plangebietes aufgrund der topo-
graphischen Situation, Umgebungsbebauung) soll im zentralen ErschlieRungs- und
Bebauungsbereich keine hdhere Geschossigkeit als 1l Vollgeschosse zugelassen
werden. Einer diesbezuglichen Anregung zu einer Erhéhung der bislang vorgesehe-
nen maximalen Geschossigkeiten wird daher nicht entsprochen.

Ich bitte daher durch eine Planéinderung den Verlauf der Stralie direkt an der
Grrundstiicksgrenze der Parz. 3946 entlang zu fiihren.( in Form eines Biirgersteiges). Sonst
bleibt eine von mir zu ilberbriickende Fliche (die mir nicht gehiirt) von der Parz. 3947 (Herr
l.ey) von 5 m Breite und es muss dartiber meine private Zufahrisfliche zur Parz. 3946 gebau
werden. Unklar ist, ob diese Zufahrt und die verbleibende Grilnfliche éffentlich einzustufen
ist. Auch stellt sich die Frage, wer die fibrige verbleibende Restiliche der Parz. 3947 entlang
der neuen Stralle pllegen wilrde. (privat oder Stadt Lahnstein)?

lch muss sonst im Rahmen der Planungsentwicklung (Struflenban/ e thau) aul eine
Anbindung der Parz. 3946 in Form einer dffentlichen Zugangsstrasse von ¢a. 5 m Linge und
3 m Breite zur Parz. 3046 bestehen. um den Zugang auch mit Versorgungsleitungen zu dieser
Parzelle zu bekommen, Dies ist im jetzigen Planungsentwurf nicht festzustelien!

Zwischenzeitlich haben weitere Abstimmungsgesprache mit dem Vorbringenden
stattgefunden. Im Ergebnis wurde ein kompletter Grundstiicksverkauf an den Er-
schlieBungsstrager und eine private Grundstiicksneuordnung fiir Flachenbereiche
des Alteigentums abgestimmt. Einzelheiten werden privatrechtlich zwischen Er-
schlielBungstréger und Privatperson geregelt.

Das im Rahmen einer privatrechtlichen Neuordnung vorgesehene Grundstick liegt
an der zukinftigen inneren ErschlieBungsstral3e und wird entsprechend sachgerecht
verkehrlich erschlossen.

Somit richte ich die Bitte an Sic. zu Kliiren. ob der Bautriiger dazu verpflichtet werden kann,

selbst den Straflenzugang von 5 m Liinge von der Hauptstralie Giber der Purz. 3947 (Ley) 2u
meiner Parz. 3946 im Rahmen der ErschlieBung zu erstellen

Alternativ Kinnte die neue Stralle (wie bereits erwithnt) direkt mit dem Biirgerssteig an der
Girenze der Purg 3946 gefithrt werden

Bitte lassen Sie mich wissen, ob diese Anderung Berficksichtigung finden kiinnte

Auf dieser Basis wird der Bebauungsplanentwurf fiir die Planentwurfsfassung ange-
passt.
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2. Des Weinteren musste festgestetlt werden. dass die von mir beabsichtivte Errichtung cines
Heilpiidagogischen Zentrums™ als Baukdrper nicht im B-Plan erkennbar beriicksichuigt ist
\uch im Begleittext findet sich kein Hinwets.

Die Fu. Karst wurde, wie unter Punkt | enwiihnt, persdnlich und schritilich im Laufe der
letzten 2 Jahre iber das geplante Vorhaben informient. Geplant ven mir war eine 2- 3-
geschossige Bavausiithrung der Hiuser, mit ausgebautem Dachgeschoss (Gauben) aul der
Purz. 3946, analog der Bauuustihrung der Hiuser Kolner Str. 43/39/41 (sh. anl. Bilder)

Daher bitte ich, diese geplante Bauweise zur Umsetzung aut der Parz. 3946 neu aufzunehmen.

Fiir thr Verstiindnis herzlichen Dank!

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

PS: Da freier Mietwohnraum in Lahnsiein z. Zt. kaum vorhanden ist. wiirde ¢s mich und
andere interessieren. warum. auller in cinem Randbereich der KdIner Strale. keine
Mehriamilienhduser gebaut werden diirfen,

Die Belange von Lahnsteiner Bilrgem, z. B. Familien mit Kindern. sowie

Angehiirige der Bundeswehr in der Deines-Bruchmiiller-Kaserne. werden durch das Fehlen
entsprechender Mietwohnungen nicht berficksichtigt,

Aufgrund der topographisch exponierten Lage des Plangebietes in westliche Rich-
tung soll eine gréRere Héhenentwicklung, als bisher Uber die Festsetzung des Be-
bauungsplans vorgesehen, nicht erméglicht werden. Hierzu zahlt auch eine weiter-
gehend verdichtete Bauweise. Dies ist kein stadtebauliches Planungsziel fur das
Plangebiet.

Da nach den zuvor erlauterten Festsetzungen zur Héchstanzahl von Wohnungen je
Einzelhaus durchaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind, beschrankt sich die
mdgliche Wohngebaudebelegung nicht nur auf Einfamilienh&user. Mit dem vorgese-
henen Angebot an Baugrundstiicken wird durchaus auch Belangen junger Familien
mit Kindern Rechnung getragen.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung werden nicht er-
hdht. Im Hinblick auf die erfolgten Abstimmungen zwischen ErschlieBungstrager und
Privatperson ist eine grundsatzliche Losungsmdoglichkeit aufgezeigt.

Abwagungsvorschlag XlI:
Es wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.

J. Fischbach - mit Schreiben vom 30. Juli 2018

Leider ist mir auf Seite 2, im Absatz 2 des 0.g. Schreibens ein Schreibfehler unter-
laufen. Es handelt sich statt Parzelle 3046 um die Parzelle 3946. Ich bitte, diesen
Fehler zu entschuldigen und zu berichtigen.

Kein Abwéagungsbedarf.
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Gisela Jungen, Lahnstein, mit Schreiben vom 30. Juli 2018

Ich beziehe mich auf die persdnliche Unterredung vom 23. Juli 2018 und telefonische
vom 30.7.18 und bin bereit, von Parzelle 3954/2, die 417 gm grof3 ist, ca. 21 gm zu
verkaufen. Der Rest soll als Wiese bleiben.

Parzelle 3962/3 verkaufe ich ganz.

Die stadtebauliche Plankonzeption kann angepasst werden.

Abwagungsvorschlag XllI:
Der Anregung wird entsprochen.

Stefan Junker, Lahnstein - mit Schreiben vom 31. Juli 2018

zunachs! bedanke ich mich flir Ihre Erklar

nen curfte. Ich erkiarte thnen d

ng bezuglich des B sie" dessen Einsicht ch
von dem Woh
Chi elnversta

bharten Parzelle dirext von

n, um den in R Gebaude entlang cu vennedon :"‘(

veq selie dann an diesem Grundsiuck entlang gefubr! werden

Der Sachverhalt wurde seitens des ErschlieRungstragers zwischenzeitlich im Detail
mit dem Vorbringenden abgestimmt. Der Verlauf des FuRweges kann fiir das weitere
Bebauungsplanverfahren angepasst werden.

Abwagungsvorschlag XIV:
Der Anregung wird entsprochen.

Anlage zur Sitzungsvorlage mit der Drucksachen-Nr. BV 19/3567




29

Stellungnahme

Bewertung und Gewichtung des Abwagungsmaterials sowie Wirdigung

Herr Kordon, Kdlner StralRe 23 - mit Eingabe vom 25. Juli 2018

Herr Kordon, Kélner Strale 23 regt bei
der Einsichtnahme in den Bebauungsplan
am 25. Juli 2018 an, durch die Planung die
Einmindungssituation der StichstaRe
(Kolner Strae) zu verbessern. Die Ein-
mindung sei sehr schlecht einsehbar.
Er schlagt eine Querverbindung an die
neu geplante ErschlieBungsstrale vor.

Die Bestandsbebauung im stidwestlichen Randbereich des Plangebietes (beste-
hende Bauzeile entlang der Kélner Stral3e - Nebenstral3e) ist Uber eine Stichstralle
erschlossen, die direkt an die parallel verlaufende Kdélner Stral3e ansetzt.

Der Anregung zur Einplanung einer Querverbindung nordlich der Bestandsbebauung
.KOIner StralRe 32“ zur geplanten inneren ErschlielBungsstral3e wird nicht entspro-
chen. Dies insbesondere aus dem Aspekt, dass erforderliche Fahrradien einen nicht
unerheblichen Flachenverbrauch mit sich bringen.

Fur die erforderliche Verkehrsflache und die Kurvenausbildung wird die Funktion der
Schallschutzbebauung, die im Baugebiet MI-2 konzipiert ist, unterlaufen.

Da die verkehrliche ErschlieRung der Bestandsbebauung entlang der Kélner Stral3e
zudem vorhanden ist, wird zur Anregung kein Plananderungsbedarf erkannt.

Abwagungsvorschlag XV:
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Karl Schmitz, Koblenz - mit Schreiben vom 23. Juli 2018

Nach Einigung der Erbengemeinschaft méchten wir Ihnen die Parzelle gerne zum
Kauf anbieten.

Fir eine gute Zusammenarbeit bedanken wir uns im Voraus.

Die stadtebauliche Plankonzeption kann entsprechend angepasst werden. Die bisher
als private Grunflache konzipierte Flache wird als Wohnbaugrundstiicksflache konzi-
piert.

Abwagungsvorschlag XVI:
Der Anregung wird entsprochen.
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Eheleute Hella und Helmut Schroder, Christian-Sebastian-Schmidt-Stralle 44a, Lahnstein - mit Schreiben vom 23. Juli 2018

im Verfahren zur Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 48 - An der alten Markthalle

nchmen wir wie folgt Stellung

In der Skizze der amtlichen Bekanntmachung im RLK vom 06.07.2018 ist unser Grundstiick.

C.S.-Schmidt-Str. 44a (Flur 4, Nr. 314/11) im riumlichen Geltungsbereich des
Behauungsplanes Nr. 4 - An der alten Markthalle - cingeschlossen.

Wir werden dadurch an die Vorgaben dieses B-Planes gebunden. obwohl wir davon keinerlei
Nutzen haben. Ganz im Gegenteil. Wir werden durch die geplanten Vorgaben im B-Plan in
unseren Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten unseres Anwesens auf eine nicht akzeptable

Art cingeschriinki

So wird um unser Bestandsgebiude eine so enge Baugrenze gezogen. die einen méglichen
Aus- oder Anbau unmiglich macht. Hier wird @iber Gebahr in unsere Eigentumsrechie
cingegriffen. Wir haben nach den derzeit fiur unser Anwesen glltigen Bestimmungen des § 34
BauGB cine wesentlich hihere Gestaltungsmaglichkeit, als durch den B-Plan-Entwurf
vorgeschen. Wir haben den Kauf dieses Grundstiickes auch unter der Priimisse getiitigt, hier

unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung (§ 34 BauGB) Wohneigentum zu

schaffen. Dies haben wir mit dem Bau cines kleinen Bungalows teilweise schon umgesetzt.
Weitere BaumaBnahmen werden nach dem B-Plan-Entwurf nun nicht mehr mdglich sein.
Hier sollen im Nachhinein Fakten geschaffen werden, die unser Eigentum im Wen mindern.

Die im B-Plan-Entwurt (Nr. 4.3) vorgesehene Grundflichenzsh! von 0,35 kann von uns auf
Grund der eingezeichneten Baugrenzen gar nicht ausgenutzt werden. Unter Zugrundeleguny

unserer Grundstiickgrofie von 590 m* darften wir 206.5 m?* bebauen. Zurzeit haben wir 121.5

m* bebaut. Hier wére also noch Luft nach oben. wenn diese Baugrenze nicht wiire.

Die Petenten sind Eigentiimer des Grundstiick im stidwestlichen Eck des Plangel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Eine Uberplanung des Grundstiickes erfolgt im Rahmen der kommunalen Planungs-
hoheit der Stadt Lahnstein. Dies ist grundsatzlich zulassig.

Da das Grundstuck fur die Verwirklichung des Plankonzeptes nicht zwingend beno-
tigt wird, wird es (als auch vergleichbare Lagen parallel zur Christian-Sebastian-
Schmidt-StraBe) insoweit nur mit Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung
versehen, die Art und Mal3 der baulichen Nutzung bestimmen. Dies ist in Anpassung
an den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 24 - Im Mittelgesetz - im Sinne
der Gleichbehandlung erforderlich. Weitergehende Vorgaben, die die bisherige recht-
liche Situation nach den 88 34 bzw. 35 fixieren, werden nicht vorgenommen, ebenso
keine verbindliche ,Private Griinflache® festgesetzt.

Der Anregung kann entsprochen werden, in dem die stadtebauliche Plankonzeption
entsprechend angepasst wird.
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Unter Punkt 4.7 werden im B-Plan-Entwurf Regelung zum Immissionsschutz getroften, nach
welchen wir unsere Terrasse nach Westen hin (Richtung C.S.Schmidt-StraBe) nichi hiitten
anlegen dirfen. Auch hier wird ganz klar die Nutzungsméglichkeit unseres Anwesens
eingeschrinkt, Diese Regelungen sollen zwar nur flir Neubauten gelten, aber fir
Bestandsgebiiude wird empfohlen, diese Anforderung bei maglichen Sanierungs- oder
Renovierungsarbeiten zu beriicksichtigen. Nach der derzeitigen Rechtslage (§ 34 BauGB)
sind wir in der Nutzungsmdglichkeit unseres Grundstiickes frei. Es schreibt uns jedentalls
keiner vor, wo ich an meinem Haus cine Terrasse anlege,

Die Festsetzungen und Empfehlungen zum Immissionsschutz werden auf Grundlage
des eingeholten und fiir die vorliegende Bauleitplanung erforderlichen Immissions-
schutzgutachtens getroffen. Im Bebauungsplanvorentwurf werden hierzu Festset-
zungen getroffen. Dabei wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die ausgefiihr-
ten ,Anforderungen an die Bausubstanz*® lediglich bei Neubauten zu erfiillen sind.
Hierauf weist auch das Fachgutachten hin.

Die Belange des Immissionsschutzes gelten grundséatzlich auch bei Situationen nach
§ 34 BauGB, da die umliegenden Verkehrsstralen mit den entsprechenden Ver-
kehrsbelastungen vorhanden sind. In der Bauleitplanung ist in der Abwagung die Be-
ricksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, sodass die
Einholung eines Immissionsschutzgutachtens erforderlich geworden ist. Entspre-
chende Regelungen waren und sind im Bebauungsplan zu treffen.

Plananderungsbedarf hierzu besteht nicht.

Noch ¢in allgemeines Wort zur Verkehrslage. Wie unter Punkt 4.1 des B-Plan-Entwurfes
festgestellt, liegen im Bereich Kalner Strafle mit Kreisverkehrsplatz bereits hohe
Verkchrszahlen vor. Es erschliefit sich uns nicht. wie der zusatzliche Verkehr bei einer Netto-
Baulandgrifie von 40.800 m?, in die vorhandene prekére Verkehrssituation in der Kélner
Strafle/Industriestrae so eingebunden werden soll, dass keine weitere Belastung fiir die
Anwohner der genannten Strallen erfolgt Hier erbitten wir uns veraniwortungsvolles
Handeln. vor allem auch der Gremien. die als gewiihite Mandatstriiger das Woh! der Blrger
unserer Stadt im Blick haben sollten

In diese Verkehrslage hinein. spielt auch die Erweiterung der Gewerbefliichen in der
Koblenzer Strafie. Diese Erweiterung fiihrt ebenfalls zu mehr Verkehrsaufkommen, welcher
¢benfalls diber die Industriestraie und den Kreisel Kalner StraBle luft. Wir haben jetzt schon
in StoBeeiten und dariiber hinaus Ritcckstaus vom Kreisel Kolner Strale bis zur Kfcu;mng
Industriestralle/C.S. Schmidt-Strafle. Auch dies bitten wir bei den Planungen zu
beriicksichtigen

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Der Aspekt wird im eingeholten Verkehrsgutachten beriicksichtigt.

Rickstaus sind grundséatzlich nicht unzuléssig. Der Aspekt steht in Zusammenhang
mit der Erweiterung der Gewerbeflachen Koblenzer Stral3e. Der Sachverhalt ist ent-
sprechend im Rahmen einer Bauleitplanung bzw. Verkehrsgutachten fir diesen Be-
reich zu beleuchten - nicht im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag XVII:
Der Anregung wird entsprochen.
Sonstiger Plananderungsbedarf wird nicht erkannt.
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Agnes Schug-Speyerer, Monika Korb, Silvia Wittich, Lahnstein - mit Schreiben vom 26. Juli 2018

mit zunehmendem Alter machen wir uns immer mehr Gedanken, wie wir hier in Lahnstein in
Wirde alt werden kénnen. Wie (iberall in Deutschlands Stidten fehit auch in Lahnstein
bezahlbarer barrierefreier Wohnraum. Unsere Hoffnung, dass im Rheinquartier solcher
Wohnraum entstehen wiirde, wurde enttauscht.

Nun entsteht im Bereich ,Alte Markthalle” ein neues Baugebiet, bei dem die Stadt auch
einige Grundstucke besitzt. Allerdings sind It. Bebauungsplan auch hier wieder nur
Einfamilienhauser vorgesehen, das gesamte Geldnde soll wiederrum von einem privaten
Investor entwickelt werden

Uberall in den Medien ist zu lesen und zu héren, dass der soziale Wohnungsbau forciert
werden soll. Bund, Lander und Kommunen sollen dabel aktiv werden. Auch die Bedeutung
von gemeinschaftlichen Wohnprojekten in einer alternden Gesellschaft wird herausgestelit.
Davon spuren wir nichts in Lahnstein. Nach dem derzeitigen Bebauungspian ist ein solches
Bauvorhaben im Baugebiet ,Alte Markthalle” von vornherein ausgeschlossen. Wir winschen
uns, dass unsere Stadt hier die Initiative ergreift und Partner sucht, mit denen soziale,
altengerechte Mietwohnprojekte umgesetzt werden kénnen, Dazu sollte die Stadt ihre
Grundstucke und ihre Planungshoheit nutzen sowie planerische Voraussetzungen schaffen

Im Baugebiet MI-1 und MI-2 sind Gebaude mit bis zu acht Wohnungen zuléssig. In-
sofern sind hier durchaus Gebaude mit kleineren Wohnungen, auch als Mietwohnun-

gen denkbar.

Fir den Ubrigen Plangebietsbereich ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdu-
sern zulassig.

Weitergehend verdichtete Bauweisen sind in diesen Bereichen kein Planungsziel des
vorliegenden Bebauungsplans.

Es wird kein Planédnderungsbedarf erkannt.

Abwagungsvorschlag XVIII:
Es wird kein Plandnderungsbedarf erkannt.

Anna Deimel / Anna Zander, Lahnstein - mit Schreiben vom 2. August 2018

vielen Dank fir das freundliche und informative Gesprich.

Hier meine Ideen/Wunsche zur Planung des Baugebietes “An der alten Markthalle” in Lahnstein. Nicht
"erschrecken” ich habe wirklich alles aufgeschrieben, was mir irgendwie eingefallen ist =1

Die private Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In einer erganzenden Stel-
lungnahme vom 5. August 2018 wird darauf hingewiesen, dass man im Hinblick auf
die vorgetragenen Anregungen nicht verursachen méchte, dass die Grundstlicks-
preise erhoht werden.
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Wunsche nach Prioritdt geordnet (hochste Priontat zuerst)

groBere Mehrfamilienhduser bitte nur am oberen Rand des Wohngebietes
Einfriedungen an der StraRenseite anstatt 1m bis 2m zulassen
- Einfriedungsabstand zur Strafie von 0,5m auf Om reduzieren
- Offentliche Parkplitze:
Beispielsweise 3 mal jeweils 5 Parkplatze als Parktaschenansammlungen im
Waohngebiet verteilen
Parktaschen mit Baumen “umranden”
gerne auch eine der Parktaschenansammiungen in unmittelbarer Spielplatznihe
zur Nutzungsermdglichung des Spielplatzes fir Lahnsteiner, die nicht im Wohngebiet wohnen und
Auswdrtige, fir diesen Fall eine der 5 Parktaschen behindertengerecht

Splelplatz mdglichst ebenerdig,

- wenn Hang, dann behindertengerechter Zugang,

- unbedingt mit hohen, schattenspendenden Biumen {gerne alter Baumbaestand
rgl. unten)

- Beispiel in Lahnstein fir gute Beschattung (Lahnmiindung/!ohanneskloster);
Beispiel in Lahnstein fiir guten Aufbau auf relativ kleinem Raum (Ernst-Danzer-Str.)

Baume/Schatten/Begriinung: - grine Insel/Oase/Erholungsinsel aus altem Baumbestand, gerne mit
integriertem Spielplatz (- vielleicht Iasst sich diese Fliche wenn benétigt auch gut flir das Auffangen von
Wasser nutzen)

gerne auch Auflockerung des StraRenbildes und Beschattung des
FuBgangerweges durch Biume

- StraRe: - angemessene Breite, breiter als an der Grunen Bank
- Blirgersteig oder ebenerdige visuelle Markierung des FuRgangerbereiches
{letzteres bevorzugt)

- Markierung einiger StraRenabschnitte als SpielstraBen

- FuBwege Innerhalb des Wohngebietes zur Abkiirzung der Laufwege zum
Beispiel entlang der Bauplatze 35 und 36 oder/und 57 und 58 (Beispiele im | ag oder und auf dem
Mallendarer Berg)

- FuBweg vom Baugeblet zur Unterfiihrung (Nahe Kreisel), bspw. vom Bauplatz 1

abgehend, damit die Kinder ihren Schulbus nicht entlang der HauptstraRen erreichen miissen

Eine Karte zur Larmbelastung der B42 in Lahnstein habe ich nicht gefunden. Falls Sie mir diese schicken
kénnten wurde ich mich sehr freuen|

Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern sieht der Bebauungsplan optional nur im
Ostlichen Randbereich im Mischgebiet vor. Dies betrifft entsprechend den topogra-
phisch gesehen oberen Rand des Plangebietes. Im Ubrigen ist eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelh&usern zulassig. Dabei sind pro Wohngebaude als Einzelhaus
oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. Plananderungsbedarf hierzu
wird nicht erkannt.

Die Festsetzung, dass entlang stral3enseitiger Grenzen Einfriedungen nur bis maxi-
mal ein Meter Hohe zulassig sind, wird beibehalten. Einer Erh6éhung zu Einfriedun-
gen bis zwei Meter Hohe wird nicht entsprochen, da hierdurch ein baugestalterisch-
stadtebauliches Bild entstehen kann, was nicht gewiinscht ist und zudem aus Griin-
den der Verkehrssicherheit nicht erstrebenswert ist.

Die Festsetzung zum Einfriedungsabstand zur Stral3e mit einem halben Meter wird
beibehalten. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Offentliche Parkplatzmoglichkeiten werden im Zuge der verkehrstechnischen Er-
schlieBungsplanung innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
StralRenverkehrsraums vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt flachenhaft die 6ffent-
lichen Verkehrsflachen fest, es ist nicht Aufgabe des Bebauungsplans, stral3enraum-
gestalterische Details festzulegen.

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht bislang keinen Spielplatz vor. Das Erschlie-
Bungsgebiet ist durchweg topographisch nicht unerheblich bewegt, sodass ein ebe-
ner Spielplatz nicht entstehen wird. Im Hinblick auf die hheren Grunderwerbs- und
ErschlieBungskosten muss fur die Wirtschaftlichkeit des Plangebietes der Anteil des
vermarktbaren Nettobaulandes hoch sein. Die Einplanung weitergehender 6ffentli-
cher Flachen, insbesondere fir einen Spielplatz oder einen offentlichen Parkplatz
fuhren voraussichtlich zu einer Erhéhung der Grundstiicksverkaufspreise.

Die StraRenverkehrsflachenbreiten werden in hinreichender Breite im Bebauungs-
plan konzipiert. Es ist beabsichtigt, dass der Bereich der zentralen Ringerschlie3ung,
die im Osten jeweils an die Kolner Stral3e anschlief3t, im weiteren Planverfahren mit
7,5 m vorgesehen wird. Fir die Gbrigen im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Verkehrsflachenbreiten wird kein Plananderungsbedarf erkannt. Weitergehende De-
tails zur StralRenraumgestaltung obliegen der fachtechnischen ErschlieRungsplanung
(StralRenplanung). Im Bebauungsplan kénnen hierzu keine Festsetzungen getroffen
werden.

Die Festsetzung von Stral3enabschnitten als SpielstralRe sind auch mit erheblichen
Einschrankungen fir die Befahrung und das Parken von Fahrzeugen verbunden. Es
wird eine verkehrsberuhigte Strallenraumgestaltung angestrebt, eine Festlegung als
SpielstralRe ist dazu nicht erforderlich.
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Die weitergehende Einplanung von Ful3wegen in Plangebietsmitte in Ost-/West-
Richtung ware nur als aufwandige Treppenanlage mit entsprechend erhdhten Bau-
kosten denkbar. Auch dies wiirde zu einer Erhéhung der Grundstiicksverkaufspreise
fuhren.

Der Anregung zur Anlage einer weiteren fuBBlaufigen Anbindung am westlichen
Randbereich des Plangebietes wird nicht entsprochen.

Im Suden bestehen zur Industriestral3e ebenfalls groRe Héhenunterschiede, so dass
ein FulRweg an dieser Stelle nur Uber den aufwendigen Bau einer Treppenanlage
machbar ware, was sich auch negativ auf die Wirtschaftlichkeit des stadtebaulichen
Gesamtprojektes auswirkt. Da bereits ful3laufige Anbindungen an anderer Stelle vor-
gesehen sind, wird der Anregung nicht entsprochen.

Abwagungsvorschlag XIX:
Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Anna Deimel / Anna Zander, Lahnstein - mit Schreiben vom 5. August 2018

vielen Dank fiir den Link, er war sehr interessant, !

Ich wollte noch ergdnzen: Da ich zu den Kaufinteressenten gehore liegt es natirlich nicht in meinem
Interesse durch meine Wiinsche/ldeen die Grundstiickspreise zu erhdhen

Kein Abwéagungsbedarf.

Caritasverband, Philipp-Gehling-Str. 4, Montabaur - mit Schreiben vom 13. August 2018

Wir als Caritasverband Westerwald-Rhein-Lahn decken in Lahnstein als wichtigster
ortlicher Wohlfahrtsverband einen Grof3teil des Beratungsbedarfs in schwierigen so-
zialen Lagen, sind in der ambulanten und stationdren Alten- und Gesundheitshilfe
sowie in der Behindertenhilfe tatig. AuRerdem betreiben wir eine Facheinrichtung fir
Menschen ohne Wohnung an zwei Standorten.

Das Thema bezahlbarer Wohnraum liegt uns sehr am Herzen, deshalb mdchten wir
uns zum geplanten Baugebiet ,Alte Markthalle* auf3ern, dessen Planungen kirzlich

Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern sieht der Bebauungsplan optional im 6stli-
chen Randbereich im Mischgebiet MI-1 und Mischgebiet MI-2 vor. Hier kdnnen u.a.
Wohngebaude mit bis zu acht Wohnungen je Gebaude errichtet werden. Insofern
besteht grundsatzlich ein Angebot fir Mehrfamilienhduser im Plangebiet.

Im Ubrigen ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern zuldssig. Dabei sind
pro Wohngebéaude als Einzelhaus oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zu-
lassig.
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fur die Offentlichkeit auslagen.

Mit der Nahe zu Koblenz sind auch in Lahnstein deutlich steigende Mieten, Grund-
stiicks- und Immobilienpreise zu verzeichnen. Gleichzeitig hat sich in den letzten 20
Jahren die Anzahl der Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungsbildung signifikant
verringert, da die Stadt fast alle Immobilien verauRRert hat.

Ein von uns initiierter ,Runder Tisch“ zum Thema ,Bezahlbares Wohnen* hat mit 6rt-
lichen Akteuren aus Stadtverwaltung, Kirchen, Caritas, Jobcenter, Wohnungsgenos-
senschaft, Haus & Grund ergeben:

der Wohnungsmarkt in Lahnstein ist angespannt, jedoch nicht mit der Situation in
den groRen Ballungszentren zu vergleichen. Es gibt noch Wohnungsangebote, wirk-
lich preiswerte Wohnungen werden auf dem freien Markt aber fast nur noch von der
Baugenossenschaft Rhein-Lahn angeboten. Deren Auswahlkriterien sind jedoch &hn-
lich wie von privaten Vermietern. Dadurch, dass verschiedene Gruppen bis hin zum
Mittelstand um das knappe Gut ,bezahlbarer” Wohnraum konkurrieren, bleiben die
Schwacheren auf der Strecke. Das trifft neben den ,Randgruppen® auch immer mehr
Rentner, Geringverdiener und gréRere Familien. Viele Wohnungen, insbesondere
von privaten Vermietern, werden per Mundpropaganda vermittelt.

Das Plangebiet wird Uber eine investorenseitige Losung erschlossen und realisiert.
Eine andere Entwicklung der Ausgangsflache (eigentliches ErschlieRungsgebiet), die
sich durch eine Vielzahl an Alteigentimern auszeichnet, ist nachweislich die letzten
Jahre bzw. Jahrzehnte nicht mdglich gewesen. Da bereits der erforderliche Grund-
stiicksankaufspreis hoch ist, kann unter Berticksichtigung der erforderlichen Er-
schlieBungskosten und der Bodenrichtwerte kein Baugebiet entstehen, dass niedrig-
preisig an den Markt gebracht werden kann.

Die Nachfrage der potentiellen Bauherren beim ErschlieBungstréger geht ganz ein-
deutig in Richtung einer Einzelhausbebauung mit Ein- und/oder Zweifamilienhauser.
Daher ist auch aus diesem Grund das stadtebauliche Konzept fur den raumlich
Uberwiegenden Bereich so ausgerichtet worden.

Eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sollte eines der wichtigen Ziele der
Stadtentwicklung der Stadt Lahnstein sein. Daher sollte der Verbesserung der Ver-
sorgung der Bevolkerung mit bezahlbarem, barrierefreiem und preisgiinstigem Miet-
wohnraum eine hohe Bedeutung beigemessen werden. Dazu wirde unter anderem
eine aktive Steuerung des Wohnungsbaumarktes und dessen sinnvoller Mischung
hinsichtlich Preissegment und Bautypologie in neuen (und bestehenden) Baugebie-
ten gehdren.

Mit einer Wohnflachenentwicklung mit dem Ziel, mdglichst wenig Kosten fur Planung
und ErschlieBung zu haben, kann der Mangel an bezahlbarem Wohnraum nicht
kompensiert werden. Vielmehr wird so dem Ziel der Gewinnmaximierung und der Er-
fullung groRRtmdoglicher Renditeerwartungen des Investors entsprochen. Die Grund-
stiicke werden hochpreisig verkauft, die Baukosten sind hoch. Im vorliegenden Bau-
gebiet werden praktisch keine Mietwohnungen entstehen. Hier bedarf es einer kom-
munalen Gegensteuerung.

Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke auf den neu ausgewiesenen Wohnbauflachen
hat die Stadt die Moglichkeit, unmittelbar Einfluss zu nehmen auf die kinftige Nut-
zung und damit auch auf die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum (in Anleh-
nung an die Konzeptvergabe).

Aufgrund des Teils topographisch gesehen stark bewegten Gelandes ist die Moglich-
keit zur Realisierung von barrierefreien Wohnungen deutlich schwieriger und kosten-
aufwandiger als bei ebenem Ausgangsgelande. Dies filhrt ebenfalls dazu, dass kos-

tenguinstiger Wohnraum im in Rede stehenden Gebiet schwieriger zu erreichen ist.
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Wir mochten daher anregen, dass die Stadt Lahnstein mit ihrer sozialen Verantwor-
tung die bestehende Planung des Baugebietes ,Alte Markthalle“ nochmals uber-
denkt. Es sollte gepruft werden, ob es mdglich ist, z.B. mit der 6rtlichen Genossen-
schaft oder anderen Partnern auf einem Teil der Grundstlicke sozialen Wohnungs-
bau oder andere niedrigpreisige, barrierefreie Mietwohnungen zu errichten.

Abwagungsvorschlag XX:
Den Anregungen wird nicht entsprochen.
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