Stadtverwaltung Lahnstein
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Fachbereich Datum
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Stadtentwicklung und Kultur
Beratungsfolge Sitzungstermin offentlich /

nichtoffentlich
Fachbereichsausschuss 1 06.04.2022 O
Beteiligte Amter . einverstanden Datum

ja/ nein

Beteiligung der Gemeinde gem. § 36 BauGB, hier Entscheidung
uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 31 BauGB

In der Sitzung am 10. Februar 2022 fasste der Stadtrat einstimmig folgenden
Beschluss:
Die Angelegenheit wird zur Beratung in den Fachbereichsausschuss 1 verwiesen.

Sachverhalt:

Fur den ehemaligen Lebensmitteldiscountermarkt an der Koblenzer Stralle 27-29 ist
ein Antrag auf Bauvorbescheid zwecks Erweiterung und Nutzungsanderung gestellt
worden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17A3/39 -
Koblenzer Stralde - und ist, was die baulichen Malinahmen betrifft - grundsatzlich
zulassig, da es dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliellung
gesichert ist.

Der Bauherr beabsichtigt, das Gebaude in drei Teilbereiche aufzugliedern.
In einem der vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe sollen auf einer Verkaufsflache

von 270 gm innenstadtrelevante Sortimente (davon 150 gm Gardinen und Zubehor;
des weiteren Heimtextilien, Haushalt, Deko, Bilderrahmen, Badzubehor,
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Klchenbedarf) angeboten werden.
Das entspricht einem Drittel der vorgesehenen Gesamtverkaufsflache, wobei hier
nicht der Anteil, sondern die absolute FlachengroRe zu bewerten ist.

Diese Sortimente widersprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der getroffenen Art der Nutzung. Erlaubt sind nur Einzelhandelsbetriebe
mit nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten aus der ,Lahnsteiner Liste“.

Die ,Lahnsteiner Liste“ wurde am 17. Dezember 2012 im Zuge des (damals
fortgeschriebenen) Einzelhandelskonzeptes durch den Stadtrat beschlossen.

Dort sind die innenstadtrelevanten Sortimente Uber entsprechende Nummern aus
der WZ 2008, der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes®, angegeben; deren Gliederung dient als rechtsichere Definition Gber
die Bezeichnung aller Sortimente des Einzelhandels.

Nach der ,Lahnsteiner Liste“ sind als innenstadtrelevant, und damit fir das
beantragte Vorhaben nicht zuldssig, aufgefuhrt:

e aus Nr. 47.59.2: Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren;

e aus Nr. 47.51: Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, Bade-
und Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche;

e aus Nr. 47.53: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen;

e Aus. Nr. 45.51: Einzelhandel mit Dekorations- und Mobelstoffen, dekorativen
Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.;

e aus Nr. 47.59.9: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren.

Der Bebauungsplan Nr. 17A3/39 und das Einzelhandelskonzept 2012 kénnen iiber
die Homepage der Stadt Lahnstein heruntergeladen werden.

Der Bauherr hatte sich in Kenntnis des Lahnsteiner Einzelhandelskonzeptes
seinerseits an das Buro Stadt+Handel gewandt, das dieses im Jahr 2011, dessen
Fortschreibung 2012 sowie gutachterlichen Untersuchungen zu ein Einzelvorhaben
2013 und 2015 erarbeitet hatte.

Das Buro hat im Auftrag des Bauherrn eine ,Fachexpertise” abgegeben, die als Fazit
zu folgendem Ergebnis kommit:
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6 Fazit

In Lahnstein steht die Nochnutzung des ehemaligen Lich-Marktes an der Koblen-
zer StraBe 27 - 29 in der Diskussion. Der Stondort befindet sich nach dem EHK
Lohnstein 2012 im ZVB Koblenzer StraBe. Nach dem giltigen Bebauungsplan Nr..
17 A3/39 Koblenzer StraBe sind am Altstandort Lidl, dermn S0-4 (Sonstiges Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” des Be-
bauungsplons, nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevanten Sorti-
menten aus der Lahnsteiner Liste zulissig.

im Rohmen der Bemihungen umn eine Nachnutzung des ehemnaligen Lidl-Morktes
an der Koblenzer StraBe 27 - 29 wurde Stadt + Hondel angefragt, zu prifen, ob
Aspekte dafor vorliegen, dass einige der in der Lohnsteiner Liste ols innenstadtre-
jevant definierten Sortimente vor dem Hintergrund der Bestondsstrukturen in
Lohnstein und den aktuellen Entwicklungen im Einzelhandel ggf. perspektivisch
als nicht innenstadtrelevant eingeordnet werden konnten. Konkret wurden fol-
gende, gemB Lohnsteiner Sortimentsliste als innenstadtrelevant definierte Sor-
timente gepriOft und bewertet:

«  Fohrrisder und Zubehdr

»  Haus- Bett -Tischwiische

»  Heimtextilien, Gardinen

»  Kurzwaren, Schneidereibedarf
»  Schuhe

Zur Klérung der Frage, ob fir die voranstehenden Sortimente eine entsprechende
Einordnung aus heutiger Sicht weiterhin begrondbor ist, wurden folgende Bewer-
tungsschritte vorgenommen:

. Bestandsanalyse der untersuchungsrelevanten Sortimente in ZVB Lahn-
steins sowie strukturpragender Betriebe.

»  Bewertung der Entwickiungsperspektiven der untersuchungsrelevanten
Sortimente in den ZVB von Lahnstein vor dem Hintergrund aktueller Ent-
wicklungen im Einzelhandel /7 in den Sortimenten sowie den landesplaneri-
schen Vorgaben (Sortimentsliste LEP IV Rheinland-Pfaiz).

7usammenfassen kann konstatiert werden, dass fiir die untersuchungsrelevan-

ten Sortimente

» Fahrrider und Zubehbr,

» Heimtextilien, Gardinen und

» Kurzwaren, Schneidersibedarf

aus fachgutachterlicher Perspektive Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
diese perspektivisch als nicht innenstadtrelevant in Lahnstein eingeordnst
werden kénnten.

Die untersuchungsrelevanten Sortimente

» Haus-, Bett, Tischwische

» Schuhe

sollten aus fachgutachterlicher Perspektive weiterhin als innenstadtrelevant
eingeordnet werden.
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Die ,fachgutachterliche Perspektive“ begriindet zwar keine Anderung der
.Lahnsteiner Liste, die nach wie vor in der Form gilt, wie sie 2012 mit Abschluss des
Einzelhandelskonzeptes zustande gekommen ist.

Das Einzelhandelskonzept ist nach einem vorgeschriebenen Verfahren unter
Beteiligung der umliegenden Stadte und Gemeinden sowie der Aufsichtsbehdrde
erarbeitet worden.

Anderungen oder eine mdglicherweise nach zehn Jahren anstehende
Gesamtfortschreibung kénnen nur auf diesem Weg eingebracht werden.

Fir das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17A3/39, der die
,Lahnsteiner Liste“ umsetzen soll, kdnnte im Wege einer Befreiung von den
Festsetzungen eine Zulassigkeit der vorgenannten Sortimente aus WZ 2008,
e aus Nr. 47.53: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen und
e aus Nr. 45.51: Einzelhandel mit Dekorations- und Mdbelstoffen, dekorativen
Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.
auf einer bestimmten Flachengréfle (z.B. 200 gm) erreicht werden.

Uber die Zulidssigkeit des Vorhabens hinsichtlich der Erteilung einer Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB ist nach § 36 Abs. 1 BauGB im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde zu entscheiden.

Beschlussvorschlag:

Nach dem Ergebnis der Beratung.
Die Befreiung wird gemaf} § 36 Abs. 1i.V.m: § 31 Abs. 2 BauGB erteilt / nicht erteilt.

(Lennart Siefert)
Oberblrgermeister
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