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Stadtrat 04.04.2024 o)

Verfahren zur Durchfiihrung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes'99; hier: Kenntnisgabe der
Landesplanerischen Stellungnahme

Planerische Vorgeschichte

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gelandes
zwischen Didierstralle und Rhein im ndrdlichen Niederlahnstein hatte der Stadtrat
durch Fassung eines Aufstellungsbeschlusses die Durchfiihrung der 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Lahnstein eingeleitet.

Ziel soll die Anderung der bis dato dort dargestellten ,Gewerblichen Bauflache® (G) in
eine ,Gemischte Bauflache” (M) sein (siehe Sitzungsvorlage mit der Drucksachen-
Nr. BV 23/4368, behandelt in der Sitzung des Stadtrates am 13. Juli 2023).

Der derzeitige Grundstiickseigentimer strebt nicht nur eine Revitalisierung des
Muahlengebaudes, sondern auch eine Entwicklung des umgebenden Areals zu einem
gemischt genutzten Quartier an - mit Wohnnutzungen, Seniorenresidenz,
Kindertagesstatte, gastronomischer Nutzung sowie untergeordnet gewerblich
genutzten Flachen, beispielsweise Blroflachen. In diese Entwicklung sollen auch die
sudlich angrenzenden Flachen der bestehenden Gastronomie einbezogen werden.

Landesplanerische Stellungnahme

Nach den gesetzlichen Vorgaben zur Anderung eines Flachennutzungsplanes ist
zunachst eine Landesplanerische Stellungnahmen gemal § 20 des
Landesplanungsgesetzes einzuholen. Dies erfolgte mit Antrag vom 28. Juli 2023 an
die Untere Landesplanungsbehoérde bei der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-
Kreises.
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Mit Datum vom 29. Januar 2024 liegt die Landesplanerische Stellungnahme nun vor.
Mafigebend sind die im Abschnitt C enthaltenen Inhalte und das in Abschnitt D
festgestellte Ergebnis.

Das vom Grundstuckseigentimer und Projektentwickler beauftragte Planungsburo
hat die Verfahrensauflierungen kommentiert und einen ,Abwagungsvorschlag®
formuliert, der in dieser Fassung zunachst zur Kenntnis gegeben wird.

Zum allgemeinen Verstandnis sollen zunachst noch einmal die beiden wichtigsten
Begriffe der der Raumordnung - die Ziele und Grundsatze - definiert werden:

Ziele der Raumordnung (Beachtenspflicht)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlie3end
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.
Ziele der Raumordnung I6sen eine strikte Beachtenspflicht aus, die nicht
durch planerische Abwagung oder Ermessensausubung Uberwunden werden
kann.

In Zielen der Raumordnung spiegelt sich bereits eine Abwagung zwischen
den durch die Grundsatze verkdrperten (teilweise konfligierenden) Belangen
wider.

Ziele der Raumordnung sind damit anders als die Grundsatze nicht blof3
Malstab, sondern als raumliche und sachliche Konkretisierung der
Entwicklung des Planungsraums das Ergebnis einer Abwagung auf der Ebene
der Landes- bzw. Regionalplanung und somit landesplanerische
Letztentscheidungen.

Ziele der Raumordnung sind gleichwohl auf der nachgeordneten
Planungsstufe der Bauleitplanung noch einer weiteren Konkretisierung,
Verfeinerung und Ausdifferenzierung zuganglich.

Die planende Gemeinde hat die in einem Ziel der Raumordnung enthaltenen
Vorgaben zielkonform auszugestalten; sie kann die Zielvorgaben als solche
aber nicht im Wege der Abwagung uberwinden.

Grundsatze der Raumordnung (Beriicksichtigungspflicht)

Grundsatze der Raumordnung sind nach § 3 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
begrinden eine Berlcksichtigungspflicht bei Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen. Sie sind durch eine gerechte Abwagung
uberwindbar.
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(Lennart Siefert)
Oberburgermeister
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Anlage: Vollstandige Fassung der Landesplanerischen Stellungnahme:

Kreisverwaltung
des Rhein-Lahn-Kreises

Aktenzeichen:

Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises ¢ Insel Silberau + 56129 Bad Ems 60-1Il 55/23
Sachbearbeiter.
Stadt Lahnstein Herr Horst Kisckner
Postfach 2180 Durchwah!:
56108 Lahnstein 02603-972 266
Telefax:
02603-972 6266
Zimmer:
318

Email:
horst.kloeckner@rhein-lahn.rip.de

6\ Q Datum:
"h“? ""‘d 29.01.2024
Durchfiihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG);

Landesplanerische Stellungnahme zur 7. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Lahnstein (L6hnberger Miihle)

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geméiR
§ 20 LPIG in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB

Antrag der Stadt Lahnstein vom 28.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Vorlage der erforderlichen Zustimmung durch die Obere Landesplanungsbehérde
(gem. § 1 Abs. 2 Nr. 2 der Anordnung {iber die Zusténdigkeit nach § 20 LPLG vom
29.03.74, Schreiben der SGD Nord vom 22.01.2024, Az.: 14 900-141 075/41) und des
erforderlichen Benehmens der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald (Schrei-
ben vom 20.11.2023, Az.: 14 91 141 00 075 /41 MW) geben wir folgende landesplane-
rische Stellungnahme ab:

A) Vorbemerkungen

Die Stadt Lahnstein hatte mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aus dem
Jahr 1999 eine Gesamtiberplanung des Gemeindebereiches vorgenommen und dabei
ein landespflegerisches Entwicklungskonzept integriert. Die Wirksamkeit dieses derzeit
aktuellen Flachennutzungsplanes datiert vom 12.11.1999,

Um eine dkonomische Verfahrensweise sicherzustellen, wurden die 1. bis 4. Anderung
in einem geblindelten Verfahrensschritt behandelt.

Hausanschrift: Telefon: 026039720 Konten der Kreiskasse:

Kreisverwaltung Rhein-Lahn Fax 02603972199 Nassauische Sparkasse Bad Ems Nr. 552 052900 (BLZ 510500 15)

Insel Silberau E-Mail: kvbadems@rhein-lahn rip.de Dresdner Bank Bad Ems Nr 674 535000 (BLZ 570800 70)

56130 Bad Ems Internet: hitp:Awwawv rhain-lahn-info.de Valksbank Rhein-Lahn 8. G, Nr 200475801 (BLZ 570928 00)
Pastbank Frankfurt Nr. 2374-604 (BLZ 500 100 €0)

Offnungszeiten; montags-freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 14 00 Uhr bis 18 00 Uhr
‘oder nach telefonischer Versinbarung
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Im Rahmen der 1. bis 4. Anderung des Flichennutzungsplanes war beabsichtigt,
einzelne Flachenanderungen vorzunehmen. Der Bedarf hierzu war in dem Aktualisie-
rungserfordernis begriindet. Zur Starkung der regionalen und lokalen Entwicklung und
Verbesserung der Arbeitsplatzstruktur sollte den strukturellen Veranderungen
Rechnung getragen werden.

Die ersten drei Anderungen (,Auf der Héhe", ,Koblenzer Strale” und ,\Wehrbereichs-
verpflegungsamt*) waren am 08.07.2005, 08.04.2005 und 25.11.2005 in Kraft getreten.

Die 4. Anderung (,Hohenrhein) wurde am 06.09.2004 von der Hoheren Verwaltungs-
behorde (SGD Nord) versagt.

Die 5. Anderung (,Nahversargungszentrum Hermsdorfer StraRe®) ist am 14.02.2014 in
Kraft getreten.

Die 6. Anderung (,Sondergebiet Einzelhandel an der Koblenzer StraBe®) ist am
26.10.2018 in Kraft getreten.

Das Verfahren zur 7. und 8. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Rund um die
Léhnberger Mihle®, gemischte Bauflache) und (,Rund um die Alte Schleuse”,
Sonderbauflache-Fremdenverkehr) wurde vom Stadtrat in der Sitzung am 13.07.2023
eingeleitet.

B) Raum- und Siedlungsstruktur

Das Mittelzentrum Lahnstein gehért zum Mittelbereich des Oberzentrums Koblenz.
Nach der Raumstrukturgliederung des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV),
Seite 40, Karte 1, ist der Bereich der Stadt Lahnstein als ,verdichteter Bereich mit
konzentrierter Siedlungsstruktur” typisiert.

Die verdichteten Raume sollen im Interesse einer nachhaltigen Funktionsfahigkeit ihre
innere Entwicklung an dem zentraldrilichen System orientieren. Dabei ist einerseits auf
die Minimierung von Zielkonflikten zwischen Fldchenausweisungen fir Bauland und
Gewerbe sowie andererseits den dkologischen Belangen als Grundlage der weiteren
Entwicklung einer differenzierten Siedlungsstruktur zu achten.

Nach der Einordnung der Landschaftstypen des LEP IV, Seite 112, Karte 8, ist der
Bereich der Stadt Lahnstein als Stadilandschaft und als weinbaulich gepragte
Tallandschaft der gro3en Flisse im Mittelgebirge eingestuft.

Lahnstein gehdrt aullerdem zu den landesweit bedeutsamen historischen Kulturland-
schaften im Welterbe Oberes Mittelrheintal, Karte 10, Seite 116, des LEP IV. Entspre-
chend dem mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom 28.04.2021 -
8 C 10535/19.0VG — zum Grundsatz herabgestuften Ziel 92, Satz 1, Kapitel 4.2.2
LKulturlandschaften® LEP IV, sind die landesweit bedeutsamen historischen Kulturland-
schaften in ihrer Vielfaltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Charakters, der
historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortsbilder, der schitzenswerten Bausubstanz
sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwi-
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ckeln. Der Raum weist aufgrund seiner Kulturtrachtigkeit besondere Voraussetzungen
fur eine erfolgreiche touristische Entwicklung, zur Steigerung der Lebensqualitat und
zur Aktivierung regional vorhandener wirtschaftlicher Potenziale — auch im Sinne der
Nachhaltigkeit — auf.

Nach G 96 sollen der Denkmalschutz und Denkmalpflege sowie der Erhalt von
Kulturdenkmélern zur Erhaltung lebenswerter, identitatsstiftender Siedlungsformen und
Kulturlandschaften geférdert werden. In der Welterberegion »Oberes Mittelrheintal«
sind denkmalgeschiitzte bauliche Elemente so weit wie moglich bedarfsgerecht zu
nutzen. Hierzu sind lokal und regional abgestimmte Nutzungskonzepte zu entwickeln.
Im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen ist auch ein qualitdtsvolles architektoni-
sches Konzept unerlisslich.

Nach dem Leitbild Erholung und Tourismus, Karte 18, Seite 143 des LEP IV, gehért die
Stadt Lahnstein zu den landesweit bedeutsamen Bereichen fir Erholung und
Tourismus. Diese Bereiche bilden eine Grundlage fiir die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fur Erholung und Tourismus
(Z 134).

Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) aus dem Jahr 2017,
Karte 1, Seite 6, ist die Stadt Lahnstein iberwiegend als verdichteter Bereich mit
konzentrierter Siedlungsstruktur festgelegt. Zudem tbernimmt sie die Funktion einer
Erholungsgemeinde. Insofern sind bei der Weiterentwicklung des Flachennutzungs-
planes vorwiegend diese Schwerpunkte zu beachten. Dies bedeutet, dass
grundsétzlich eine Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Starkung des
Tourismus, unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials,
vorzunehmen ist. Hierdurch soll eine ausreichende rdumliche Ordnung der
verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfol-
gen.

Nach dem G 8 soll (u.a.) das Mittelzentrum Lahnstein in seiner speziellen Funktion
weiter gestdrkt werden. Zwischen den Siedlungsbereichen sollen ausgedehnte
Freirdume erhalten bleiben und zur Verbesserung der Wohnumfeld-Bedingungen und
far die Naherholung weiterentwickelt werden. Die Leistungsfahigkeit der natarlichen
Ressourcen soll wiederhergestellt bzw. verbessert werden. Nach G 158 soll die
Siedlungsstruktur in diesem hochverdichteten Raum als strukturierte Stadtlandschaft
gesichert und weiterentwickelt werden mit klaren Siedlungsgrenzen und ausgepragten
Siedlungskernen als Stadt-, Stadtteil- oder Ortszentren.

Insofern sind bei der Weiterentwicklung des Flachennutzungsplanes vorwiegend diese
Schwerpunkte zu beachten.

Die Ermittlung des wohnbauflédchenbezogenen Schwellenwertes ist in den vorliegenden
Unterlagen fiir das Gebiet der Stadt Lahnstein mit vorgenommen worden.

Der wohnbauflachenbezogene Schwellenwert ist aktuell ermittelt und in den Gber-
arbeiteten Antragsunterlagen vom 28.07.2023 dokumentiert. Es wird hierzu auf die
Ausfdhrungen im Kapitel 6 verwiesen (s. auch S. 27 ff. der Begrundung).

Im besagten Kapitel 6 ist der Schwellenwert flr die Stadt Lahnstein plausibel nachvoll-
ziehbar mit einem Betrag von 11,14 ha ermittelt worden.
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Der dabei zu Grunde gelegte Bedarfswert von 38 ha und der Potentialwert von
insgesamt 26,86 ha sind fur den Bereich der Stadt Lahnstein als maRvoll anzusehen.

Der hier als positive Zahl ermittelte Schwellenwert von 11,14 ha kommt unter
Berlicksichtigung der 5. Bevdlkerungsvorausberechnung zustande, welcher den
Bevdlkerungsstand von 17.581 Einwohner fir die Stadt Lahnstein im Jahr 2040
prognostiziert.

Unter Beachtung dieser Punkte sind die Zielvorgaben der Schwellenwerte gem.
Z 30 RROP, Kapitel 1.3.2., eingehalten.

Die hierzu im Kapitel 8 der Begriindung zum Fldchennutzungsplan beschriebenen
Aspekte sind nachvollziehbar.

C) Erfordernisse zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
natiirlichen Lebensgrundlagen

Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur soll der Landschaftsverbrauch auf das
unbedingt notwendige Mal beschrankt werden.

Im fnt.ﬂmqse dﬂ“ nac
Freiraume nur ir

altigen Sic hr,mce der mturlﬂherl Lebensgrundlagen Qo'iﬂn

indet

n, ntliches Interes

ist und eine unVﬁ:n’\Adbare Iuanspruchna.m‘@ mogm,lnst ﬂachenspar@nd Lhid umwelt-
schonend erfolgt.

Nutzungen und Eingriffe sind auf ihre Umweltvertraglichkeit zu priifen.
Auf die Erfordernisse nach §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen.

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Lahnstein liegt im Geltungsbereich der Verordnung
uber den ,Naturpark Nassau®. Ein Naturschutzgebiet ist im Bereich  Koppelstein®
festgesetzt.

Im regionalen Raumordnungsplan (2017) ist der gesamte Bereich der Héhenlagen
beidseits der Lahn, von Braubach bis Montabaur als regionaler Griinzug ausgewiesen.
Diesen regionalen Griinziigen fallen besondere Ausgleichsfunktionen zu, die zu
erhalten und zu sichern sind. Gleichzeitig sind die stadtnahen Héhenbereiche aber
auch gut geeignet flr Erholung und Fremdenverkehr,

D} Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme

Entsprechend dem mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom
28.04.2021 - 8 C 10535/19.0VG — zum Grundsatz herabgestuften Ziel 92 LEP IV,
Satz 1, Kapitel 4.2.2  Kulturlandschaften®, sind die landesweit bedeutsamen
historischen Kulturlandschaften in ihrer Vielfaltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-

Seite -7-



Vorlage MV 24/4563

Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortshilder, der schiitzens-
werten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der Nach-
haltigkeit weiterzuentwickeln.

Entsprechend Z 93 des LEP IV konkretisiert die Regionalplanung die historischen
Kulturlandschaften in Kooperation mit den berithrten Fachplanungen und weist auf der
Grundlage von Kulturlandschaftskatastern weitere regional bedeutsame Kulturland-
schaften aus.

Satz 2 des Z 92 (2. Teilfortschreibung des LEP IV) besagt, dass der Kern- und der
Rahmenbereich der UNESCO-Welterbestatten Oberes Mittelrheintal und Obergerma-
nisch-Raetischer-Limes von groRen baulichen Vorhaben, die nicht mit dem Status des
UNESCO-Welterbes vereinbar sind, freizuhalten. Laut der Begriindung/Erlauterung zu
dem Ziel wird durch das Ziel sichergestellt, dass die UNESCO-Welterbestatten vor
Beeintrdchtigungen geschitzt werden, die mit dem Status des UNESCO-Welterbes
nicht vereinbar sind. Dazu gehéren insbesondere grofere bauliche Anlagen
gewerblicher Art oder touristische bzw. Freizeitnutzungen, die das charakteristische
rdumliche Erscheinungsbild der Welterbestitten stéren kénnen.

Folglich ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung nicht an Z 92 LEP IV angepasst
ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstsit.

Nach G 96 LEP IV sollen der Denkmalschutz und Denkmalpflege sowie der Erhalt von
Kulturdenkmélern zur Erhaltung lebenswerter, identitatsstiftender Siedlungsformen und
Kulturlandschaften geférdert werden. In der Welterbe-Region »Oberes Mittelrheintal«
sind denkmalgeschitzte bauliche Elemente so weit wie méglich bedarfsgerecht zu
nutzen. Hierzu sind lokal und regional abgestimmte Nutzungskonzepte zu entwickeln.
Im Zusammenhang mit Nutzungsénderungen ist auch ein qualitidtsvolles architektoni-
sches Konzept unerlasslich.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich bei der geplanten Bebauung handelt es
sich um eine sehr dichte, hohe Bebauung direkt am Rheinufer, die in ihrer Dimension
und GréBe keine Ricksicht nimmt auf die Léhnberger Mihle und die ehemalige
Direktorenvilla. Die geplante Neubebauung tritt visuell stark und dominant in den
Vordergrund wodurch das Erscheinungsbild und die Raumwirksamkeit der Léhnberger
Mihle und der Direktorenvilla grundsétzlich negativ verdndert wird. Beide Denkmaler
werden durch die angedachten Planungen als solitdre Elemente in der Kulturlandschaft
nicht mehr erkennbar, was sich negativ auf den OUV (Begriindung zum aufergewdhn-
lichen universellen Wert) des Oberen Mittelrheintals auswirkt.

Nach Z 49 RROP sind dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erhebli-
cher Fernwirkung (hierzu gehort auch die Lohnberger Milhle, siehe Tabelle 2, S. 25 des
RROP) vor optischen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit regionaler Bedeutung und
erheblicher Fernwirkung tragen in besonderer Weise zur regionalen Identitdt bei.
Deshalb soll in einem grofen Umkreis um diese Anlagen eine optische Beeintrachti-
gung durch Siedlungsentwicklung, energiewirtschaitlicher oder verkehrstechnischer
Bauten vermieden werden. Bestehende Beeintrachtigungen sollen nach Méglichkeit
gemildert oder ganz beseitigt werden.

Durch die geplante sehr dichte, hohe Neubebauung direkt am Rheinufer tritt die
Léhnberger Mihle stark in den Hintergrund. Auf das Erscheinungsbild und die Raum-
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wirksamkeit der Loéhnberger Milhle und der Direktorenvilla wird keine Rucksicht
genommen und somit grundsatzlich negativ verandert.

Folglich ist festzustellen, dass die vorliegende Planung aktuell nicht an Z 49 RROP
angepasst ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstoit.

Nach Z 67 des RROP sind die Vorranggebiete Hochwasserschutz von jeglicher
Bebauung und abflusshemmenden Nutzungen freizuhalten.

Zur Abgrenzung der Verranggebiete Hochwasserschutz wurden die Uberschwem-
mungsgebietskarten herangezogen, die fir ein definietes Hochwasserereignis
(HQ 100) die betroffenen Flachen ausweisen. Bei diesen Karten wird in einen Abfluss-
bereich und einen Ruckhaltebereich unterschieden. Der Abflussbereich soll das
schadlose AbflieRen einer Hochwasserwelle sicherstellen. Die Flachen sind far die
Wasserwirtschaft von herausragender Bedeutung.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bzw. in (berschwemmungsgefahrdeten
Gebieten sind besondere Anforderungen an die Bebauung zu stellen.

Der Planbereich liegt zu sinem erheblichen Teil innerhalb des 40 m — Bereiches und
des mit Rechisverordnung festgesteliten Uberschwemmungsgebietes des Rheins,
Gewasser |. Crdnung.

Nach § 78 Abs. 1 Wass

uer Baugeblets

T M
senpersicn

ushalisgesetz (WHG) ist die Ausweisung ne
durch Bau in Ut hwammun ieter in i
untersagl. Inwie die sUdiich der Lohnberger Mihle gelegenen, bisher unbebauten
Flachen dem Aullenbereich zuzuordnen sind kann von hier nicht beurteilt werden. Fir
die ausnahmsweise Zulassung in einem Verfahren nach § 78 Abs. 2 WHG bestehen
jedoch nur geringe Erfolgsaussichten.

Unabhangig von diesem formalen Kriterium ist darauf hinzuweisen, dass sich ein
groer Teil des als gemischte Bauflache (M) dargestelllen Bereiches innerhalb des
Abflussbereiches des Uberschwemmungsgebietes befindet.

Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept der CG Elementum sind hier
zahlreiche mehrstéckige Wohngebaude geplant. Die Erteilung der dazu erforderlichen
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung, gemal § 78 Abs. 5 WHG, durch die obere
Wasserbehorde kann nicht in Aussicht gestellt werden, da mit der Errichtung der
Gebaude eine nachteilige Verdanderung des Hochwasserabflusses einhergeht.

Weiterhin ist festzustellen, dass die tatsachliche Uberflutung bei dem Bemessungs-
hochwasser HQ100 teilweise weit Uber die festgesetzte Uberschwemmungsgrenze hin-
ausgeht und ca. zwei Drittel des Planbereiches umfasst. Eine Bebauung in dem ge-
planten Umfang ist hier auch aus Sicherheitsgriinden kritisch zu betrachten.

Durch die SGD Nord — Regionalstelle fiir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz kann der Planung aus Griinden des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes in der vorgesehenen Form nicht zugestimmt werden. Zumindest der
Hochwasserabflussbereich ist aus der beabsichtigten Darstellung der Mischbau-
flache herauszunehmen und entsprechend zu kennzeichnen.
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Hinsichtlich der Lage im 40 m — Bereich des Rheins ist auf § 31 Landeswassergesetz
hinzuweisen. Anlagen im Gewasserbereich bedirfen einer Genehmigung durch die zu-
standige Wasserbehorde. Das gilt auch fur die in der stadtebaulichen Konzeption
dargestellten Nebenanlagen und Bepflanzungen, soweit nicht bereits durch die Best-
immungen zum Hochwasserschutz erfasst.

Veranderungen im Uferbereich (Ufertreppe, Uferpark) sind gegebenenfalls auch als
MaRnahmen des Gewasserausbaus zu beurteilen. Hierzu wére die Durchfiihrung eines
Verfahrens nach § 68 LWG erforderlich.

Mégliche bauliche MaRnahmen im Uferbereich betreffen zudem die Schifffahrisstralie
Rhein bzw. den angrenzenden Flusshafen Niederlahnstein. Hier ist dann auch die
Zustandigkeit der WasserstraRenverwaltung betroffen.

Im weiteren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass mit dem Vorhaben keine
Widerspriiche zum Hochwasserschutz gem. den Zielaussagen zu Z 109 des LEP [V
sowie Z 67 des RROP bestehen.

Folglich ist festzustellen, dass die vorliegende Planung aktuell nicht an Z 67 RROP an-
gepasst ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstofit.

Nach Z 1.1.1 der BRPHV sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach MaRgabe
der bei offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifit neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen
und zeitlichen Ausmaf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzube-
ziehen.

Nach G 11.2.2 sollen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG Siedlun-
gen und raumbedeutsame bauliche Anlagen entsprechend den Regelungen der
§§ 78, 78a WHG nicht erweitert oder neu geplant, ausgewiesen oder errichtet werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Planung wie sie vorliegt, nicht an
Z 92 LEP IV und Z 67 RROP sowie Z 49 RROP angepasst ist und daher gegen
§ 1 Abs. 4 BauGB verst6Rt. Eine Anpassung an die fachlichen Forderungen
betreffend Hochwasserschutz, Welterbevertriglichkeit und Denkmalschutz ist
insofern zwingend erforderlich, um § 1 Abs. 4 BauGB zu entsprechen.

Im weiteren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass mit dem Vorhaben keine
Gefahrdung des vorhandenen Welterbe Status einhergeht. Denn nach G 183 RROP
wird eine nachhaltige Weiterentwicklung des UNESCO-Welterbe-Gebietes angestrebt.

E) Anregungen und Hinweise zu der Anderungsabsicht unter
Zugrundelequng der Stellungnahmen der beteiligten Stellen

1. In der Stellungnahme der SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz wird u. a. darauf hingewiesen, dass es sich
bei dem Gebietsbereich um eine altlastverdachtige Flache handelt. Hier sind
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erganzende umwelttechnische Untersuchungen durchzufiihren und in Form
eines unabhangigen Gutachtes nachzuweisen.

2 Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen.

3. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landes-
denkmalpflege sieht den Erhalt des Gesamtcharakters derzeit nicht gegeben.

4, In der Stellungnahme der SGD Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht wer-

den immissionsschutzrechtliche und [armbedingte Bedenken in Bezug auf die
benachbarten Unternehmen angefihrt.

5. Forstamt Lahnstein weist darauf hin, dass im weiteren Verlauf der Planungen
eine Umwandlungserklarung des Forstamtes erforderlich wird.

6. Die Wasserstralien- und Schifffahrtsverwaltung gibt ebenfalls die Immissions-
und Emmissionswirkungen der vorbeifahrenden Schiffe zu Bedenken.

7. Die Untere Naturschutzbehérde bittet um Beachtung der Fledermausvor-
kommen und ausreichend geplanten Ausgleichsflichen.

8. Die Untere Denkmalschutzbehérde weildt erneut auf den Erhalt des kultur-

landschaftlichen Charakters hin, bittet um Reduzierung der Geb#udehohe
(Kasernierung unterbinden) und fordert die Erstellung eines Griinkonzepts.

Sofern es im Verfahren notwendig wird, sind gaf. weitere Stellen und Trager éffentlicher
Belange zu beteiligen. Die Flachennutzungsplanung ist mit den Nachbargehietskérper-
schaften abzustimmen,
VAT

Wir bittan, unter Zugrundelegung der |

verfahren weiterzuflhren.
Mit freundlichen Griilken

b P

Ao ”/Mj/
{J&rg Denninghoff)
Landrat /
/
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