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7. Anderung des Flichennutzungsplans

Landesplanerische Stellungnahme

VerfahrensauRerung

Abwagungsvorschlag des Planungsbiros

C) Erfordernisse zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur soll der Landschaftsverbrauch
auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt werden.

Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundla-
gen sollen Freirdume nur in Anspruch genommen werden, wenn &ffentli-
ches Interesse begriindet ist und eine unvermeidbare Inanspruchnahme
méglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.

Nutzungen und Eingriffe sind auf ihre Umweltvertraglichkeit zu priifen.

Auf die Erfordernisse nach §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz wird hinge-
wiesen.

Die Flachen des Plangebiets sind im wirksamen Flachennutzungsplan
groBtenteils bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Lediglich eine
kleinteilige Flache im Stiden des Plangebiets ist als Griinfliche dargestellt.
Sowohl die Darstellung als Griinfliche als auch die anteilig Uiberlagernde
Darstellung einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die méglichen Auswirkungen
der Planung, insb. hinsichtlich des Landschaftsverbrauchs sowie der Inan-
spruchnahme von Flache und Boden, werden im Rahmen der Umweltpri-
fung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungs-
plan Nr. 43 betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht zur Flachen-
nutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan dargelegt und im Zuge
der Beteiligungsverfahren zur Stellungnahme vorgelegt.

Kenntnisnahme.

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Lahnstein liegt im Geltungsbereich der
Verordnung tber den ,Naturpark Nassau®. Ein Naturschutzgebiet ist im
Bereich ,Koppelstein® festgesetzt.

Im regionalen Raumordnungsplan (2017) ist der gesamte Bereich der H6-
henlagen beidseits der Lahn, von Braubach bis Montabaur als regionaler
Griinzug ausgewiesen.

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehen-
den oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des
§ 34 des BauGB sind nicht Bestandteile des Naturparks Nassau. Das Plan-
gebiet unterliegt aufgrund seiner Einstufung als Flache nach § 34 BauGB
demnach nicht den Vorgaben der Landesverordnung des Naturparks Nas-
sau.

Aufgrund der Entfernung von ca. 3,5 km zwischen dem Plangebiet und
dem Naturschutzgebiet ,Koppelstein® sind Auswirkungen durch die Pla-
nung auf das Naturschutzgebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund seines Bestandes sowie der Darstellung der Karte 04 des Regi-
onalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald ist das Plangebiet
nicht Bestandteil der ausgewiesenen regionalen Grinzige.
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Diesen regionalen Griinziigen fallen besondere Ausgleichsfunktionen zu,
die zu erhalten und zu sichern sind. Gleichzeltig sind die stadtnahen H&-
henbereiche aber auch gut geeignet fiir Erholung und Fremdenverkehr.

Regionale Griinziige sowie stadthahe Héhenbereiche sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Gleichwohl werden die Belange der Erholung und des Fremdenverkehrs
im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans sowie des parallel
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 43 berlcksichtigt.

Bei der Flache der ehem. Léhnberger Mihle handelt es sich im Bestand
um keinen fir die Erholung und den Fremdenverkehr geeigneten Bereich.
Das Gelande ist im Bestand umzaunt und nicht frei zuganglich.

Dem sidlich angrenzenden Bereich rund um das denkmalgeschitzte
»~SchléRchen* (Maximilians Brauwiesen) kommt hingegen im Bestand
durch seine gastronomische Nutzung eine Eignung fir Erholung und
Fremdenverkehr zu. Nach dem aktuellen stadtebaulichen Konzept ist die
Integration der gastronomischen Nutzung und damit deren Erhalt vorgese-
hen.

Weiterhin sollen innerhalb des Plangebiets FuBwegeverbindungen sowie
offentlich nutzbare Freibereich geschaffen werden, die somit einen Beitrag
zur Erholungseignung innerhalb des Plangebietes leisten.

D) Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme

Entsprechend dem mit Urteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-
Pfalz vom 28.04.2021 — 8 C 10535/19.0VG — zum Grundsatz herabgestuf-
tenZiel 92 LEP IV, Satz 1, Kapitel 4.2.2 ,Kulturlandschaften®, sind die lan-
desweit bedeutsamen historischen Kulturlandschatten in ihrer Vieffakigkeit
unter Bewahrung des Landschaftscharakters, der historisch gewachsenen
Siedlungs- und Ortsbhilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des
kukturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuent-
wickeln.

Entsprechend Z 93 des LEP |V konkretisiert die Regionalplanung die his-
torischen Kulturlandschaften in Kooperation mit den bertihrten Fachpla-
nungen und weist auf der Grundlage von Kulturlandschaftskatastern wei-
tere regional bedeutsame Kulturandschaften aus.

Satz 2 des Z 92 (2. Teilfortschreibung des LEP IV) besagt, dass der Kern-
und der Rahmenbereich der UNESCO-Welterbestétten Oberes Mittel-
rheintal und Obergermanisch-Raetischer-Limes von groBen baulichen
Vorhaben, die nicht mit dem Status des UNESCO-Welterbes vereinbar
sind, freizuhakten. Laut der Begrindung/Erlauterung zu dem Ziel wird

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ab-
stimmungen mit dem Welterbesekretariat, dem Zweckverband Welterbe
sowie der Denkmalschutzbehérden gefuhrt, um die Belange des Welter-
bes ,Oberes Mittelrheintal* sowie des Denkmalschutzes im Rahmen des
weiteren Verfahrens ausreichend beriicksichtigen zu kénnen.

Die Anforderung der Welterbestétte kann folglich im Rahmen der Festset-
zung des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 43 durch
u.a. Festsetzung zur Art und Maf der baulichen Nutzung (insb. Héhe bau-
licher Anlagen) sowie Giberbaubaren Grundstiicksflachen als auch bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen Berlicksichtigung finden.
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durch das Ziel sichergestellf, dass die UNESCO-Welterbestétten vor Be-
eintrdchtigungen geschiitzt werden, die mit dem Status des UNESCO-
Welterbes nicht vereinbar sind. Dazu geh6ren insbesondere gréBere bau-
liche Anlagen gewerblicher Art oder touristische bzw. Freizeitnutzungen,
die das charakteristische rdumliche Erscheinungsbild der Welterbestétten
stéren kénnen.

Folglich ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung nicht an Z 92
LEP IV angepasst ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstéRGt.

Das abgestuft Z 92 ist als Grundsatz zu berlicksichtigen. Ein Zielverstol3
liegt daher nicht vor.

Nach G 96 LEP IV sollen der Denkmalschutz und Denkmalpflege sowie
der Erhalt von Kulturdenkmélern zur Erhaltung lebenswerter, identitétsstif-
tender Siedlungsformen und Kulturlandschaften geférdert werden. In der
Welterbe-Region »Oberes Mittelrheintal« sind denkmalgeschiitzte bauli
che Elemente so weit wie méglich bedarfsgerecht zu nutzen. Hierzu sind
lokal und regional abgestimmte Nutzungskonzepte zu entwickeln. Im Zu-
sammenhang mit Nutzungsanderungen ist auch ein qualitdtsvolles archi-
tektonisches Konzept unerldsslich.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine sehr dichte, hohe
Bebauung direkt am Rheinufer, die in ihrer Dimension und GréBe keine
Ricksicht nimmt auf die Léhnberger Miihle und die ehemalige Direktoren-
villa. Die geplante Neubebauung tritt visuell stark und dominant in den Vor-
dergrund wodurch das Erscheinungsbild und die Raumwirksamkeit der
Léhnberger Miihle und der Direktorenvilla grundsétzlich negativ verandert
wird. Beide Denkméler werden durch die angedachten Planungen als so-
litdre Elemente in der Kulturlandschait nicht mehr erkennbar, was sich ne-
gativ auf den OUV (Begriindung zum auBergewdhnlichen universellen
Wert) des Oberen Mittelrheintals auswirkt.

Die Erarbeitung des stadtebaulichen / architektonischen Konzepts sowie
eines Nutzungskonzepts erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behdorden fur Welterbe und Denkmalschutz im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens zum Bebauungsplan Nr. 43 sowie zur Flachennutzungsplanande-
rung. Der Grundsatz wird insofern beriicksichtigt, wenngleich sich daraus
keine konkrete Vorgabe fir bestimmte Verfahren zur Abstimmung und Be-
teiligung Gber die gesetzlichen Regelungen hinaus ableiten lasst.

Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung ist im Wesentlichen die
Anderung der Darstellung einer gewerblichen Baufldche in eine gemischte
Bauflache. Damit werden das MaR der baulichen Nutzung und die Kuba-
toren der Baukdérper nicht abschlieRend festgelegt. Die geplanten Darstel-
lungen auf Flachennutzungsplanebene sind mit den denkmalpflegerischen
und Vorgaben und Belangen vereinbar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ab-
stimmungen mit dem Welterbesekretariat und dem Zweckverband Welt-
erbe gefuhrt, um die Belange des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal” bei der
weiteren Planung ausreichend beriicksichtigen zu kénnen, u.a. im Rah-
men der Festsetzung des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 43.

Nach Z 49 RROP sind dominierende landschaftspragende Gesamtanla-
gen mit erheblicher Fernwirkung (hierzu gehért auch die Lohnberger
Mtihle, siehe Tabelle 2, S. 25 des RROP) vor optischen Beeintrachtigun-
gen zu bewahren.

Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung ist im Wesentlichen die
Anderung der Darstellung einer gewerblichen Baufléche in eine gemischte
Bauflache. Damit werden das MaR der baulichen Nutzung und die Kuba-
toren der Baukdérper nicht abschlielRend festgelegt. Die geplanten Darstel-
lungen sind mit den denkmalpflegerischen und Vorgaben und Belangen
vereinbar.
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Dominierende landschaftsprdgende Gesamtanlagen mit regionaler Be-
deutung und erheblicher Fernwirkung tragen in besonderer Weise zur re-
gionalen Identitat bei.

Deshalb soll in einem groBen Umkreis um diese Anlagen eine optische
Beeintrachtigung durch Siedlungsentwicklung, energiewirtschattlicher
oder verkehrstechnischer Bauten vermieden werden. Bestehende Beein-
trachtigungen sollen nach Méglichkeit gemildert oder ganz beseitigt wer-
den.

Durch die geplante sehr dichte, hohe Neubebauung direkt am Rheinufer
tritt die Léhnberger Miihle stark in den Hintergrund. Auf das Erscheinungs-
bild und die Raumwirksamkeit der L6hnberger Miihle und der Direktoren-
villa wird keine Riicksicht genommen und somit grundsétzlich negativ ver-
adndert.

Folglich ist festzustellen, dass die vorliegende Planung aktuell nicht an
Z 49 RROP angepasst ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstéit.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ab-
stimmungen mit den Fachbehdérden des Denkmalschutzes, dem Welterbe-
sekretariat und dem Zweckverband Welterbe gefihrt, um die Belange des
Welterbes ,Oberes Mittelrheintal® bei der weiteren Planung ausreichend
bericksichtigen zu kénnen.

Die Anforderung der Welterbestétte kénnen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Das Z 49 RROP wird beachtet. Durch die Anderungen der Darstellung der
Bauflichen auf Ebene des Flachennutzungsplans wird ein Zielverstol3
nicht gesehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ab-
stimmungen mit den zusténdigen Fachbehdrden gefiihrt, um das Ziel 49
RROP zu beachten und die Belange des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal*
bei der weiteren Planung ausreichend berlicksichtigen zu kénnen.

Nach Z 67 des RROP sind die Vorranggebiete Hochwasserschutz von jeg-
licher Bebauung und abflusshemmenden Nutzungen freizuhalten.

Zur Abgrenzung der Vorranggebiete Hochwasserschutz wurden die Uber-
schwemmungsgebietskarten herangezogen, die fir ein definiertes Hoch-
wasserereignis (HQ 100) die betroffenen Flachen ausweisen. Bei diesen
Karten wird in einen Abflussbereich und einen Riickhaltebereich unter-
schieden. Der Abflussbereich soll das schadlose AbflieBen einer Hoch-
wasserwelle sicherstellen. Die Fldchen sind fiir die Wasserwirtschaft von
herausragender Bedeutung.

In festge setzten Uberschwemmungsgebieten bzw. in tiberschwemmungs-
gefdhrdeten Gebieten sind besondere Anforderungen an die Bebauung zu
stellen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Der Planbereich liegt zu einem erheblichen Teil innerhalb des 40 m-Berei-
ches und des mit Rechtsverordnung festgestelten Uberschwemmungsge-
bietes des Rheins, Gewdsser |. Ordnung.

Nach § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung
neuer Baugebiete durch Bauleitpldne in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten im AuBenbereich untersagt. Inwieweit die sddlich der
Léhnberger Miihle gelegenen, bisher unbebauten Fldchen dem AuBe nbe-
reich zuzuordnen sind kann von hier nicht beurteit werden. Fiir die aus-
nahmsweise Zulassung in einem Verfahren nach § 78 Abs. 2 WHG beste-
hen jedoch nur geringe Erfolgsaussichten.

Unabhéngig von diesem formalen Kriterium ist darauf hinzuweisen, dass
sich ein groRer Teil des als gemischte Baufidche (M) dargestellten Berei-
ches innerhalb des Abflussbereiches des Uberschwemmungsgebietes be-
findet.

Nach dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept der CG Elementum sind
hier zahlreiche mehrstéckige Wohngebéude geplant. Die Erteilung der
dazu erforderlichen wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung, gemai §
78 Abs. 5 WHG, durch die obere Wasserbehérde kann nicht in Aussicht
gestellf werden, da mit der Errichtung der Geb&ude eine nachteilige Ver-
anderung des Hochwasserabflusses einhergeht.

Weiterhin ist festzustellen, dass die tatséchliche Uberflutung bei dem Be-
messungshochwasser HQ100 feilweise weit iiber die festgesetzte Uber-
schwemmungsgrenze hinausgeht und ca. zwei Drittel des Planbereiches
umfasst. Eine Bebauung in dem geplanten Umfang ist hier auch aus Si-
cherheitsgriinden kritisch zu betrachten.

AuBenbereichsflachen sind durch die Planung nur in sehr geringem unter-
geordnetem Umfang betroffen. Der Grofiteil des Plangebiets ist bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen (G) darge-
stellt und kann damit dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zugeordnet wer-
den.

Kenntnisnahme.

Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung ist im Wesentlichen die
Anderung der Darstellung einer gewerblichen Baufléche in eine gemischte
Bauflache. Damit werden das MaR der baulichen Nutzung und die Kuba-
toren der Baukérper nicht abschlieend festgelegt.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens werden die mégli-
chen Auswirkungen der Planung im Falle von Hochwasserereignissen im
Rahmen eines entsprechenden Fachgutachtens untersucht. Ziel ist es, in
Abstimmung mit der Wasserbehérde, ein angepasstes Bebauungskonzept
zu entwickeln, fur das eine Genehmigung gemaR § 78 Abs. 5WHG in Aus-
sicht gestellt werden kann. Da nur Teilflachen der angestrebten Flachen-
nutzungsplan-Anderung im Uberschwemmungsgebiet liegen, wird davon
ausgegangen, dass aus der geplanten Darstellung des Flachennutzungs-
plans ein Bebauungsplan entwickelt werden kann, der sowohl den wasser-
rechtlichen Bestimmungen als auch dem entsprechenden landesplaneri-
schen Ziel 67 RROP entspricht.

Im Rahmen des zu erstellenden Fachgutachtens wird das Hochwasserer-
eighis HQ 100 bericksichtigt.
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Durch die SGD Nord — Regionalstelle fiir Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz kann der Planung aus Griinden des vor-
beugenden Hochwasserschutzes in der vorgesehenen Form nicht zu-
gestimmt werden. Zumindest der Hochwasserabflussbereich ist aus
der beabsichtigten Darstellung der Mischbaufldche herauszunehmen
und entsprechend zu kennzeichnen.

Hinsichtlich der Lage im 40 m-Bereich des Rheins ist auf § 31 Landeswas-
sergesetz hinzuweisen. Anlagen im Gewdsserbereich bediirfen einer Ge-
nehmigung durch die zustdndige Wasserbehérde. Das gilt auch fiir die in
der stadtebaulichen Konzeption dargestelten Nebenanlagen und Bepflan-
zungen, soweit nicht bereits durch die Bestimmungen zum Hochwasser-
schutz erfasst.

Verédnderungen im Uferbereich (Ufertreppe, Uferpark) sind gegebenenfalls
auch als MaBnahmen des Gewdésserausbaus zu beurteilen. Hierzu wére
die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 68 LWG erforderlich.

Mégliche bauliche MaBnahmen im Uferbereich betreffen zudem die Schiff-
fahrtsstraBe Rhein bzw. den angrenzenden Flusshafen Niederlahnstein.
Hier ist dann auch die Zustdndigkeit der WasserstraBenverwalung betrof-
fen.

Im weiteren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass mit dem Vorhaben
keine Widerspriiche zum Hochwasserschutz gem. den Zielaussagen zu
Z 109 des LEP IV sowie Z 67 des RROP bestehen.

Folglich ist festzustellen, dass die vorliegende Planung aktuell nicht an
Z 67 RROP angepasst ist und daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verstoBt.

Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung ist im Wesentlichen die
Anderung der Darstellung einer gewerblichen Baufléche in eine gemischte
Bauflache. § 78 WHG erdffnet unter bestimmten Voraussetzungen Mog-
lichkeiten fur eine Bebauung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
und damit auch des Hochwasserabflussbereichs. Auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans ist im weiteren Verfahren zu kléren, ob diese Bebau-
ungsmdglichkeiten von vorneherein ausgeschlossen sind oder ob ein mit
dem Wasserhaushaltsgesetz konformes Bebauungskonzept aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar ist.

Eine Abstimmung zur Beachtung der vorgetragenen Bedenken, Hinweise
und Anregungen erfolgt im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrensin
enger Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehdérde.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die WasserstralRenverwaltung wird im Rahmen der Bauleitplanverfahren
beteiligt.

Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfah-
rens sowie im Rahmen der erforderlichen Fachgutachten / -planungen.

Aus der verbindlichen Hauptkarte des Regionalplans ist eine genaue Ab-
grenzung der Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiets Hochwasser nicht zu er-
kennen. Die Zielqualitit sowie die Voraussetzungen fir ein Zielabwei-
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chungsverfahren sind im weiteren Verfahren zu prifen. MaRgeblich er-
scheint die Genehmigungsfahigkeit der baulichen Anlagen nach den Mal-
gaben des § 78 Wasserhaushaltsgesetzes (s.0.).

Nach Z 1.1.1 der BRPHYV sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hoch-
wassem nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu
priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen AusmaB auch
die Wassettiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschied-
lichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnut-
zungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einz u-
beziehen.

Nach G Il 2.2 sollen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1
WHG Siedlungen und raumbedeutsame bauliche Anlagen entsprechend
den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht erweitert oder neu geplant,
ausgewiesen oder errichtet werden.

Eine entsprechende Beriicksichtigung erfolgt auf Ebene der Bauleitpla-
nung sowie im Rahmen der erforderlichen Fachgutachten / -planungen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Planung wie sie vorliegt, nicht
an Z92 LEP IV und Z 67 RROP sowie Z 49 RROP angepasst ist und
daher gegen § 1 Abs. 4 BauGB verst6t. Eine Anpassung an die fach-
lichen Forderungen betreffend Hochwasserschutz, Welterbevertrdg-
lichkeit und Denkmalschutz ist insofern zwingend erforderlich, um
§ 1 Abs. 4 BauGB zu entsprechen.

Durch die Anderung der Darstellung auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung wird ein Zielversto? gegen Z 92 (als Grundsatz zu beriicksichtigen)
und Z 49 nicht gesehen. Die Zielqualitdt von Ziel Z 67 RROP sowie die
Voraussetzungen fur ein Zielabweichungsverfahren werden im weiteren
Verfahren geprift.

Im weiteren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass mit dem Vorhaben
keine Gefahrdung des vorhandenen Welterbe Status einhergeht. Denn
nach G 183 RROP wird eine nachhaltige Weiterentwicklung des UNESCO-
Welterbe-Gebietes angestrebt.

Kenntnisnahme (s.0.). Die Grundsatze des RROP werden bericksichtigt.

E) Anregungen und Hinweise zu der Anderungsabsicht unter Zugrundelegung der Stellungnahmen der beteiligten Stellen

1. In der Stellungnahme der SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz wird u. a. darauf hingewie-
sen, dass es sich bei dem Gebietsbereich um eine altlastverdéchtige
Flache handelk. Hier sind ergénzende umwelttechnische Untersuchun-
gen durchz ufiihren und in Form eines unabhangigen Gutachtes nach-
zuweisen.

Entsprechende Gutachten liegen in Teilen bereits vor bzw. befinden sich
in Beauftragung. Eine Abstimmung des Umfangs der Gutachten sowie de-
ren Ergebnisse erfolgt im Rahmen der Bauleitplanverfahren.
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Stadt Lahnstein
7. Anderung des Flichennutzungsplans

Landesplanerische Stellungnahme

VerfahrensauRerung

Abwagungsvorschlag des Planungsbiros

2. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt objektbezogene
Baugrunduntersuchungen.

Kenntnisnahme (s.o. zu Punkt 1.).

3. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desdenkmalpflege sieht den Erhalt des Gesamtcharakters derzeit
nicht gegeben.

Kenntnisnahme (s.0.).

4. Inder Stellungnahme der SGD Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht
werden immissionsschutzrechtliche und Idrmbedingte Bedenken in
Bezug auf die benachbarten Unternehmen angeftihrt.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren werden ein Larm- und ein Geruchs-
gutachten erstellt, in dem die Belange der im Umfeld des Plangebiets an-
sassige Unternehmen berlicksichtigt werden.

Eine Abstimmung des Umfangs der Gutachten (Larm und Geruch) sowie
deren Ergebnissen erfolgt im Rahmen der Bauleitplanverfahren mit der zu-
stdndigen Fachbehdrde.

5. Forstamt Lahnstein weist darauf hin, dass im weiteren Verlauf der Pla-
nungen eine Umwandlungserkldrung des Forstamtes erforderlich wird.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren erfolgt eine entsprechende Abstim-
mung mit dem Forstamt Lahnstein und damit die Beriicksichtigung der Be-
lange von Waldflachen.

6. Die WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung gibt ebenfalls die Im-
missions- und Emmissionswirkungen der vorbeifahrenden Schiffe zu
Bedenken.

Die Schifffahrt wird im Rahmen des zu erstellenden Larmgutachtens be-
ricksichtigt.

7. Die Untere Naturschutzbehérde bittet um Beachtung der Fledermaus-
vorkommen und ausreichend geplanten Ausgleichsfldchen.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren erfolgt eine Beriicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange durch die Erstellung entsprechender Fach-
gutachten.

8. Die Untere Denkmalschutzbehérde weist erneut auf den Erhalt des
kukturiandschaftlichen Charakters hin, bittet um Reduzierung der Ge-
bédudehéhe (Kasernierung unterbinden) und fordert die Erstellung ei-
nes Griinkonzepts.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Ab-
stimmungen mit den Fachbehdérden des Denkmalschutzes, dem Welterbe-
sekretariat sowie dem Zweckverband Welterbe gefilhrt, um die Belange
des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal“ sowie des Denkmalschutzes bei der
weiteren Planung ausreichend beriicksichtigen zu kénnen.

Die Erstellung einer Freianlagenplanung ist vorgesehen. Im Bebauungs-
plan sind auch griinordnerische Festsetzungen aufzunehmen.

Sofern es im Verfahren notwendig wird, sind ggf. weitere Stellen und Tr&-
ger dffentlicher Belange zu beteiligen. Die Fldchennutzungsplanung ist mit
den Nachbargebietskérperschaften abzustimmen.

Kenntnisnahme.
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